UY BAN NHAN DAN . CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: o604 /UBND-QLDT Bim Son, ngay 06 thdng 02 ndm 2017

V/v dé nghi thoa thuan ndi dung
nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét khu
dan cu phé cho tai khu ni thi s6 2
Tay Quéc 16 1A, thi x4 Bim Son

Kinh giri: S& Xay dung Thanh Hoa.

Can ctr Luat Quy hoach sé: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cin ctr Nghi dinh sb: 37/2010/ND-CP ngdy 7/4/2010 ctia Chinh phui vé l4p
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @b thi;

Cin cr Thong tu sé: 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia Bo
Xay dung quy dinh hd so ting loai quy hoach va cac quy dinh ctia phap luat
c0 lién quan;

Can ctr Quyet dinh sb 3087/QD UBND ngay 16/8/2016 cua UBND tinh
Thanh Héa vé viéc bd sung danh muc dy 4n cé st dung dét can lra chon nha
dau tu nim 2016 trén dia ban tinh Thanh Héa;

Pé c6 co sd thuc hién cac bude tiép theo UBND thi x4 Bim Son dé nghi
S& Xay dung Thanh Hoa xem xét thoa thuan néi dung nhiém vu 1ap quy hoach
chi tiét khu dan cu phd cho tai khu ndi thi sé 2 Tay Quéc 16 1A, thi x4 Bim Son,
voi ndi dung sau:

I. THANH PHAN HO SO GOM: |

1. Bién ban trién khai ldy y kién cong dong, tdng hop y kién cong ddng dén cu
ctua UBND cac xa phuong lién quan sau khi trién khai xin y kién cong dong;

2. Phuong an khao sat 1ap ban d6 dia hinh da duoc phe duyét (kéem theo
quyét dinh phe duyét);

3. Hb so thuyet minh nhiém vu + du toén (ban in + ban mém);

IL. NOI DUNG NHIEM VU:

1. Muc tiéu nhiém vu:

a) Muc tiéu: ’

Cu thé ho4 dd 4n diéu chinh quy hoach chung thi x4 Bim Son dén nam
2030, tAm nhin sau ndm 2030 da dugc UBND tinh phé duyét Xac lap déy da noi
dung, khéng gian chitc nang khu db thj dé dap tmg céc yéu ciu phét trién kinh té
- vén héa — xa hoi cda do6 thi.

Tao lap quy dat & db thi, phuc vu tang truong kinh té, dap mg nhu ciu
nha & cho nhén dén trong khu vuec.




Tao co s phap ly dé thuc hién diu tu x4y dung d6 thi theo dung céc quy
dinh hién hanh.

b) Nhiém vu:

Phan tich danh gia céc diéu kién tu nhién va hién trang vé kinh té - x hoi;
dan sd, lao dong, sir dung dat dai, hién trang vé x4y dung; co s& ha ting x4 hi,
ha tang k¥ thuat va vé sinh méi trudng;

X4c dinh phuong hudéng nhiém vu cai tao, xdy dung, phat trién d6 thi vé
khong 7ian, co s& ha ting va tao 1ap méi trudng séng phu hop; dam bao su phat
trién on dinh, hai hoa va can ddi gitra cic thanh phan kinh té trong dé thi.

Quy hoach hé théng ha tang ky thuat phii hop véi tidu chuén, quy chuén
xay dung hién hanh, khop ndi déng bd gilta khu vuc xay dung méi véi khu dan
cu hién trang va cac du an xung quanh theo quy hoach.

Thiét 1ap quy dinh quan 1y xay dung, lam co s& cho viéc quan 1y dau tu
xdy dung theo quy hoach.

Z. Vi tri, gié¢i han quy mo:

¢) Pham vi nghién cuu ldp quy hoach:

+ Phia Bic giap duong giao thong theo quy hoach;

+ Phia Nam gidp déan cu hién trang;

+ Phia Tay giap dat lua (Quy hoach 1a cdy xanh hé nudc va dit gido duc,
dat cac cong trinh céng cong);

+ Phia Pong gidp duong Cu Chinh Lan;

E) Quy mé dat dai: Quy md khao sat do v& dia hinh ty 1& 1/500 khoang
26ha; Pham vi nghién ctru 1ap Quy hoach khoang 20ha (Theo Quyét dinh sé
3087/0B-UBND ngay 16/8/2016 cia UBND tinh Thanh Héa vé viéc bé sung
danh muc dw an c6 sw dung dat cdn lwa chon nha ddau tw nam 2016 trén dia
ban tinh Thanh Héa dw dn khu ddn cw phé chg cé quy mé khodng 10ha, tuy
nhién Jdé dam bao tinh két néi can phdi ldp quy hoach véi quy mé khoang
24ha).

¢) Quy mé dén sé: Hién trang khoang 150 ngudi. Dan sé du béo tuong lai
khoang: 1.000 ngudi.

3. Tinh chat, chirc ning:

+ La khu & cda do6 thi, xy dung mdt md hinh Khu dén cu ¢6 cong ning duoc
van hanh chat ch&, bao vé méi trudng véi phat trién kinh t& xa hdi mét cach hai hoa
bao gc‘Sm nha & chia 16 va cac cdng trinh cong cong phuc vuc cho nhu cdu & mét cach
tot nht.

+ Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cua khu dan cu dugce tinh toan theo tiéu
chuén ¢é phat trién mot Khu déan cu cia d6 thi loai I11.

4. Mt s6 chi tiéu kinh té k§ thuit chinh:



Theo Quy hoach chung xdy dung thi x4 Bim Son dén nam 2020, tAm nhin

sau ndm 2030 Khu vuc quy hoach gbm céc khu chirc ning nhu sau:

- D4t & d6 thi.

- bat cbng trinh cong cdng, cho cap don vi 6.

- P4t cay xanh.

- Puodng giao thong, bén bai db xe va ha tang k¥ thuat.

a. Bing dw kién quy mé cdc khu chirc ning

STT Chirc ning Dién tich (ha) Ti 1€ (%)

Dt cong cong cap don vi ¢
(dw kién bo tri mdt phan, két hop voi
cdc cong trinh ldn cdn theo dinh huong

2 quy hoach chung) 1,0-2,0 3-5

3 |Patg 10-12,0 46-53

4 | bt cay xanh, mit nudc 3,0-4,0 16-20

5 | Pat dudng, bai d6 xe, HTKT 6,5-8,5 25-33

6 Tong 24 100.0

b. Cdc chi tiéu kinh té - kj thudt co ban dw kién dp dung:

STT | Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
I | Téng dién tich toan khu 14p quy hoach ha 24
II | Quy md dén sb du kién nguoi 700-1.000
III | Céc chi tiéu st dung dét
1 | Chitiéu dit & m” dat/ngudi 30-40
) Pit cac cbng trinh dich vu, céng cong don

vio
- | Pat cay xanh don vi & mz deflt/ngubi >2
A A A R m” dat/nguoi 0,5
- | Sén tap luyén thé thao ha/céng tgri uh 03
- | Dét giao théng m” dat/nguoi 18 - 25
- | Cho khu dan cu ha/cdng trinh 0,2-0,8
IV | Ha ting k§y thuét do thi
Tyl dat giao thoéng tinh dén dudmg phan o 18
khu vue °
Ty 1 dat giao thong tinh dén dudng khu o
" vie () 13
- | Mat d6 dén mang luéi dudng phan khu vuc km/km® 10
- | Cép nudc sinh hoat /ng- ngay 200
- | Thoat nudc thai I/ng-ngay 180
- | Rac thai kg/ng-ngay 1,0-1,2
- Cép dién sinh hoat KW/ho 2-5




5. Cac yéu ciu can nghién ciru:

5.1. Yéu cdu déi véi khdo sdt dia hinh, diéu tra hién trang

Khao sat dia hinh ty 1¢ 1/500 hé toa d6 VN2000, dd cao nha nude, ranh
gidi khao sat va phuong an khao sat duge 1ap kém theo nhiém vu, dién tich khao
sat dia hinh khoang 27,0ha.

Céac sb liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, ha
tang k§' thuat, phai sir dung s6 lidu diéu tra méi nhét, c6 hé théng bang biéu kém
theo. Phén tich, danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, kién tric canh
quan, kha ning str dung qu§ dat hién c6 va quy dat du kién phat trién.

UBND thi x3 Bim Son t chirc 14p va phé duyét nhiém vu khao sat, phé
duyét phuong an k¥ thuat, dyu toan; S& Xay dung thdm dinh c4c ban db dia hinh
phuc va 14p quy hoach theo quy dinh tai Théng tu sb: 05/2011/TT-BXD ngay
09/6/2011 cia B§ Xay dung.

5.2. Yéu cau vé ngi dung quy hoach

Xéc dinh chirc nang st dung cho timg khu dét, nguyén tic td chic khéng
gian, kién tric canh quan cho toan khu vuc 1ap quy hoach, chi tiéu vé dén sb, st
dung dit, ha té‘mg k¥ thuat dbi véi ting khu dat, bd tri cac cong trinh phuc vu
pht hg» véi nhu ciu st dung, bd tri mang lué6i cac cong trinh ha tang k¥ thuét
dén cac truc dudng phu hop véi cac giai doan phét trién cta khu vuc, dénh gia
méi trudng chién lugc.

Xéc dinh c4c chi tiéu khéng ché vé& khoang lui, canh quan db thi doc cac
truc duong chinh, cac khu chirc ning, cac khu vuc khong gian mé, cac cong
trinh di2m nhén, céc hinh thirc canh quan cho khu vuc thiét ké.

5.3. Yéu cdu vé t6 chire khong gian

Co cdu quy hoach tuin thi chirc ning nhiém vu dé ra, phu hop véi quy
hoach chung cua thi xa.

Cong trinh x4y dung phai c6 thiét k&, dudng nét kién trac phai hoa dong,
c6 tiéng noi chung, mau sic trang nhd va than thién véi moi trudmg, khuyén
khich cac du an x4y dung céc cong trinh xanh, sir dung nang lugng tai tao hodc
nang lugng sach.

5.4. Yéu cdau vé ha tang ky thugt

Xéc dinh kich thuéc mat cét cac tuyén dudng giao thong trong dé thi, cac
tuyén hé chinh, cic tuyén duong lién khu vuc, cac tuyén duong nodi bd trong
khu phé. X4c dinh chi giéi dudong d6, chi giéi xdy dung, khoang 1ui. Quy hoach
chiéu cao céc tuyén dudng d6 thi, xir Iy cac diém giao cét.

Xéc dinh nhu cdu va nguén cép nuéc, mang ludi duong 6ng va thong sb
k§ thuat chi tiét.



Xac dinh nhu ciu va nguén cép dién, dién chiéu sang d6 thi va thong sb
k¥ thuat chi tiét.

Xac dinh mang luéi thoat nuéc mua, nudce thai, vi tri quy mé khu xir ly
nude thai, mang luéi dudng 6ng va thong sé k¥ thuat chi tiét.

Pé xuét Cos san nén khéng ché cho timg khu vuc, xac dinh do dbc san
nén, khéi luong dét dao dép cho timg khu vue xay dung.

Luu y gidi phap san nén, thoat nudc gitta khu vuc xdy dung méi va khu
dan cu hién cd cdi tao, dam bao khong ngép Ging va canh quan moi trudmg.

Xay dung quy ché quéan ly xay dung; nghién ctru va dé xuét hinh thuc td
chure thuce hién, tinh toan hiéu qua d4u tu va co ché thu hut dau tu.

6. Hb so san phim:

a) Phan khao sat dia hinh:

Ban d6 khao sat dia hinh ty 16 1/500 phuc vu nghién ctru quy hoach chi tiét va
1ap du an.

b) Phan d6 an quy hoach:

- Thuyét minh quy hoach theo quy dinh.

- So db vi tri va gi6i han khu dat, ty 16 1/2.000 hoic 1/5.000;

- Ban d6 hién trang kién trtic canh quan va d4nh gia dat xay dung, ty 18 1/500;

- Céc ban d6 hién trang hé thdng ha tAng k¥ thuat va bao vé& méi truomg tj 18 1/500;

- Ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dat, ty 1€ 1/500.

- Ban db t6 chirc khéng gian kién trac canh quan, ty 1€ 1/500.

- Ban db quy hoach giao thong va chi giéi duong do, chi gidi xay dung
cong trinh, ty 1&€ 1/500;

- Céc ban d6 quy hoach hé théng HTKT, ty 1& 1/500;

- Ban d6 tong hop duong day dudng éng ky thuat, ty 18 1/500;

- Ban d6 danh gia moi trudong chién lugc;

- Céc ban vé& phbi canh, thiét ké dé thi;

- B4o c4o tong hop (thuyét minh, cac vin ban phap ly lién quan);

- Bia CD ROM luu trit c4c tai liéu trén;

¢) Céc yéu ciu vé hd so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh duoc thu nhé theo khd gidy A3, in mau;

- Ban d6 dung cho viéc thdm dinh phé duyét;

- S lugng tai liéu dimng cho béo cao thim dinh tuy theo yéu cau cua héi nghi.

- Quy dinh quan 1y kién trac theo quy hoach chi tiét.

- Ho so trinh duyét I4p thanh 08 bd véi ddy dit thanh phin theo théng tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B6 X4y dung; kém theo 02 bd mau, 02
dia CD ghi toan b6 ndi dung ban v& va céc vin ban lién quan (chu du tu 01 b,
co quan quén 1y — thim dinh 01 bd);

I~



7. Dy toan chi phi thye hién: 1.129.010.525,0 dong
(Bc%ng'chﬁ’: Mot ty, mot tram hai muoi chin triéu, khéng tram lé mét nghin, ndm
' trim hai ldm déng) -.
- Chi phi khao sat dia hinh: 146.897.925,0 ddng;

= Chi phi 14p nhiém vy va db 4n quy hoach: 822.237.000,0 ddng;
- Chi phi khac: 159.875.600,0 dong;

(C6 du toan chi tiét kém theo)

8. T6 chitc thwe hién:

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND thi x4 Bim Son;

- Co quan théa thuén 13y y kién: S& Xay dung Thanh Héa;

- Chii dau tu: UBND thj x4 Bim Son;

- Co quan thim dinh, trinh phé duyét: Phong Quan ly d6 thi;

- Thoi gian 14p va trinh duyét xong d6 4n quy hoach: 06 thang, ké tir ngay
duoc phé duyét nhiém vu.

J
Kinh dé nghi S& Xay dung Thanh Héa thoa thuin nhiém vy 14p quy hoach

theo ndi dung trén, ¢&& UBND thi x3 Bim Son c6 ¢6 sé thuc hién céc budc tiép theo.%_
Noi nhan: JEIT

- Nhu trén;
- Luu: VT, QLDT.




