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S6: ot.lYf IUBND-QLBT

V/vd€ nghi thoa thu~n n<)idung
nhi~mVl)l~p quy ho~ch chi ti~t khu
dan Cll ph6 chQ't~i khu n<)ithi s6 2
Tay Qu6c 1<)lA, thi xa Bim San

CONG HoA xA HOI cHiT NGHiA VIET NAM. . .
llQc l~p - T., do - H~nh phuc

Bim San, ngay tJ'thang 02 nam 2017

f,. •

Kinh gui: Sa Xay dlJIlg Thanh Boa.

Can cu Lu?t Quy ho~ch s6: 30/2009/QBI2 ngay 17/6/2009;
Can cu Nghi dinh s6: 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vS l?p

thfun dinh, phe duy~t va quan ly quy ho~ch do thi;
Can cu Thong tu s6: 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua BQ

Xay dlJIlg quy dinh h6 sa tUng lo~i quy ho~ch va cac quy dinh cua phap lu?t
co lien quan;

Can cu QuySt dinh s6 3087/QU-UBND ngay 16/8/2016cua UBND tinh
Thanh Boa vS vi~c b6 sung danh m\lc d\f an co su d\lng dfit cfin l\fa ch9n nha
dfiu tu nam 2016 tren dia ban tinh Thanh Boa;

US co ca sa th\fc hi~n cac buac tiSp theo UBND thi xa Bim San dS nghi
Sa Xay dlJIlg Thanh Boa xem xet thoa thu?n nQi dung nhi~m V\l l?p quy ho~ch
chi tiSt khu dan cu ph6chq t~i khu nQi thi s6 2 Tay Qu6c IQ 1A, thi xa Bim San,
vai nQi dung sau:

I. THANH pHAN HO SO GOM:
1.Bien ban triSn khai lfiyy kiSn cQngd6ng, t6ng hqp y kiSn cQngd6ng dan cu

cua UBND cac xa phuOng lien quan sau khi triSn khai xin y kiSn cQngd6ng;
2. Phuang an khao sat l?p ban d6 dia hinh da duqc phe duy~t (kem theo

quySt dinh phe duy~t);
3. B6 sa thuySt minh nhi~m V\l+ d\f toan (ban in + banmSm);
II. N(H DUNG NHI$M VV:
1. M\lc tieu nhi~m V\I:
a) M\lc tieu:
C\l thS hoa d6 an diSu chinh quy ho~ch chung thi xa Bim San dSn nam

2030, tfim nhin sau nam 2030 da duqc UBND tinh phe duy~t.Xac l?p dfiy du nQi
dung, khong gian chuc nang khu do thi dS dap ilng cac yeu cfiu phat triSn kinh tS
- van hoa - xa hQi cua do thi.

T~o l?p quy dfit a do thi, ph\lc V\l tang truang kinh tS, dap ilng nhu cfiu
nha a cho nhan dan trong khu V\fC.



T~o cO'sa phap ly d~ thlJc hi~n d~u tu xay dl,l'Ilgdo thi theo dung cac quy
dinh hi~n hanh.

b) Nhi~m Vl,l:
Phan tich danh gia cac diSu ki~n tlJ OOienva hi~n tr~ng vS kinh tS - xa hQi;

dan s6, lao dQng, su dl)ng d~t dai, hi~n tr~ng vS xay dl,l'Ilg;cO'sa h~ t~ng xa hQi,
h~ t~ng ky thu~t va v~ sinh moi truemg;

Xac diOOphuang hu6ng nhi~m Vl,lcai t~o, xay dl,l'Ilg,phat triSn do thi vS
khong~ian, cO'sa h~ t~ng va t~o l~p moi truang s6ng phil hqp; dam bao Sl,lphat
triSn lm dinh, hai hoa va can d6i gifra cac thanh ph~n kiOOtS trong do thi.

Quy ho~ch h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t phil hQ'pvai tieu chu~n, quy chu~n
xay dl,lllghi~n hanh, kh6p n6i d6ng bQgifra khu Vl,fCxay dl,l'Ilgmai vai khu dan
cu hi~n tr~ng va cac dl,lan xung quanh theo quy ho~ch.

ThiSt l~p quy dinh qUlinly xay dl,l'Ilg,lam cO'sa cho vi~c quan ly d~u tu
xay dl,lllgtheo quy ho~ch.

2. Vi tri, gi6'i h~n quy rno:
0) Phc;zmvi nghien cUu Igp quy hoc;zch:
-+ Phia B~c giap duang giao thong theo quy ho~ch;
+ Phia Nam giap dan Clf hi~n tr~ng;
+ Phia Tay giap d~t Ilia (Quy ho~ch la cay xanh h6 nuac va d~t giao dl,lc,

d~t cac cong trinh cong cQng);
+ Phia Dong giap duang Cil Chinh Lan;
b) Quy ma de}t aai: Quy mo khao sat do ve dia hiOOty l~ 1/500 khoang

26ha; Ph~m vi nghien CUu l~p Quy ho~ch khoang 20ha (Theo Quyit ainh s6
3087/QD-UBND ngay 16/8/2016 cua UBND tinh Thanh Hoa vJ vi?c b6 sung
danh ml;JCd1! 1m co su dl;Jngadt cdn 11!achQn nha adu tu nam 2016 tren aia
ban tinh Thanh Hoa d1! an khu dcm cu ph6 ch(1 co quy ma khoimg 10ha, tuy
nhien di aam bao tinh kit n6i cdn phai Igp quy hoc;zchviti quy ma khoang
24ha).

c) Quy ma dan s6: Hi~n tr~ng khoang 150 nguai. Dan s6 dlJ bao tuang lai
khming: 1.000 nguoi

3. Tinh chAt, chrrc nang:
+ La khu a Cllado tN, xay dl,lllgmQtrno hinh Khu dan cu co cong nang duQ'c

v~ hanh ch~t che, bao v~ moi truOng vm phat triSn kinh tS xa hQimQt cach hai hoa
bao g6m nha a chia 10va cac cong trinh cong cQngphl,lcVl,lCcho nhu c~u a mQtcach
t6t nh~t.

-+ Cac chi tieu kinh t~ ky thu~t Clla khu dan cu duQ'c tinh toan theo tieu
chu~n c~phat triSn mQt Khu dan cu Cllado thi lo~i III.

4. MQt sA chi tieu kinh t~ ky thu~t chinh:
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Theo Quy ho~ch chung xay dlJ11gthi xa Bim Son d@nnam 2020, t~m nhin

sau nam 2030 Khu v\!'c quy ho~ch g6m cac khu chuc nang nhu sau:

- D~t a do thi.
- D~t cong trinh cong cQng, chQ'c~p don vi a.
- D~t cay xanh.

- DuOng giao thong, b@nbai d6 xe va h~ t~ng ky thu~t.

a. Bang d{l'kiin quy mo cac khu chlrC nang

STT Chfre nane: Dien tieh (ha) Ti Ie (%)
D~t cong cQng cap don vi a
(d1;f kiin b6 tri m9t phim, kit h9P vai
cac cong trinh t!in c(ln theo ainh huang

2 quy hO(lch chunR) 1,0-2,0 3-5
3 Data 10-12,0 46-53
4 Dat cay xanh, m~t nucrc 3,0-4,0 16-20
5 Dat duOng, bai d6 xe, HTKT 6,5-8,5 25-33
6 Tone: 24 100.0

b. Cac chi tieu kinh Ii - kjJ thu{zt cO'ban d!" kiin ap d{lng:

STT Hang mue DO'n vi tinh Chi tieu
I T6ng di~n tich toan khu l~p quy ho~ch ha 24
II Quy mo dan s6 d\!'ki@n ngmJi 700-1.000
III Cac chi tieu su d\lng d~t
I Chi tieu dat a m2 d~t/nguai 30-40

2 Dat cac cong trinh dich V\l, cong cong don
• ?VI0'

- Dat cay xanh don vi a m2 dat/nguai >2

- San ~p luy~n thS thao mTdat/nguai 0,5
halcong trinh 0.3

- Dat giao thong m2 dat/nguai 18 - 25
- ChQ'khu dan cu halcong trinh 0,2-0,8
IV H~ t~ng ky thu~t do thi

- Ty l~ dat giao thong tinh den dUOngphan
% 18khu v\!'c

- Ty l~ dat giao thong tinh den dUOngkhu
% 13v\!'c

- M~t dQd@nm~ng lucri dUOngphan khu v\!'c km/km2 10
- C~p nucrc sinh ho~t l/ng- ngay 200
- Thoat nucrc thai l/ng-ngay 180
- Rac thai kg/ng-ngay 1,0-1,2
- C~p di~n sinh ho~t KW/hQ 2-5



5. Cac yeu c~u c~n nghien cuu:
5.1. Yeu cdu t!6i vai khilO sat aja hinh, t!idu tra hi?n trc;zng
Kh~lOsat dia hinh ty l~ 1/500 h~ to~ dQVN2000, dQ cao nha nuac, ranh

giai khao sat va phuang an khao sat dugc l~p kern theo nhi~m V\l, di~n tich khao
sat dia hinh khoang 27,Oha.

Cac s6 li~u diSu tra hi~n tr~ng vS diSu ki~n tl)' nhien, kinh t8 xa hQi, h~
t~ng k)' thu~t, phai su d\lng s6 li~u diSu tra mai nh:1t, co h~ th6ng bang biSu kern
theo. Phan tich, danh gia di~u ki~n tl)'nhien, thl)'c tr~ng xay d\l'llg, ki8n truc canh
quan, kha nang su d\lng quy d:1thi~n co va quy d:1tdl)'ki8n phat triSn.

UBND thi xa Bim San t6 chuc l~p va phe duy~t nhi~m V\l khao sat, phe
duy~t phuang an ky thu~t, dl,l toan; Sa Xay d\l'llg th~m dinh cac ban d6 dia hiOO
ph\lc VJ l~p quy ho~ch theo quy dinh t~i Thong tu s6: OS/2011/TT-BXD ngay
09/6/2011 cua BQXay d\l'llg.

5.2. Yeu cdu vd n(Ji dung quy hoc;zch
Xac dinh chuc nang Slr d\lng cho timg khu d:1t,nguyen t~c t6 chuc khong

gian, ki8n truc canh quan cho toan khu Vl)'Cl~p quy ho~ch, chi tieu vS dan s6, su
d\lng dit, h~ t~ng ky thu~t d6i vai timg khu d:1t, b6 tri cac cong triOOph\lc V\l
phu hq;:>vai nhu c~u su d\lng, b6 tri m~ng luai cac cong trinh h~ t~ng ky thu~t
d8n cae tf\lC dUOng phu hqp vai cac giai do~n phat triSn cua khu Vl)'C,daOOgia
moi truOng chi8n lugc.

Xac dinh cac chi tieu kh6ng ch8 vS khmlng lui, canh quan do thi dQc cac
tf\lC dUOng chinh, cac khu chuc nang, cac khu Vl)'Ckhong gian rna, cac cong
trinh diSm nh:1n, cac hinh thuc canh quan cho khu Vl)'Cthi8t k8.

5.3. Yeu cdu vd t6 ChZfCkh6ng gian
Ca c:1uquy ho~ch tuan thu chuc nang OOi~mV\l dS ra, phu hqp vai quy

ho~ch chung cua thi xa.
Cong trinh xay d\l'llg phai co thi8t k8, dUOngnet ki8n truc phai hoa d6ng,

co ti8ng noi chung, mau s~c trang OOava than thi~n vai moi truOng, khuy8n
khich cac dl)' an xay d\l'llg cac cong triOOxanh, su d\lng nang luqng tai t~o ho~c
nang luqng s~ch.

5.4. Yeu cdu vd hc;ztdng ky thugt
Xac dinh kich thuac m~t c~t cac tuy8n dUOnggiao thong trong do thi, cac

tuy8n ph6 chinh, cac tuy8n dUOng lien khu Vl)'C,cac tuy8n dUOng nQi bQ trong
khu ph6. Xac dinh chi giai dUOngdo, chi giai xay d\l'llg, khoang lui. Quy ho~ch
chiSu cao cac tuy8n duong do thi, xu ly cac diSm giao c~t.

Xac dinh nhu c~u va ngu6n c:1pnuac, m~ng luai dUOng 6ng va thong s6
ky thu~t chi ti8t.



Xac dinh nhu c~u va ngu6n cfip di~n, di~n chiSu sang do thi va thong s6
ky thu~t chi tiSt.

Xac dinh m~ng luai thoat nuac mua, nuac thai, vi tri quy mo khu xu ly
nuac thai, m~ng luai dUOng 6ng va thong s6 ky thu~t chi tiSt.

BS xufit Cos san nSn kh6ng chS cho timg khu Vl,lC,xac dinh dQ d6c san
nSn, kh6i IUQ11gdfit dao d~p cho timg khu Vl,lCxay dl,lllg.

Luu y giai phap san nSn, thoat nuac gifra khu Vl,lCxay dl,lllg mai va khu
dan cu hi~n co cai t~o, dam bao khong ng~p ung va canh quan moi truOng.

Xay dl,lllg quy chS quan ly xay dl,lllg; nghien Clm va dS xufit hinh thuc t6
chuc thl,lc hi~n, tinh toan hi~u qua d~u tu va ca chS thu hut d~u tu.

6 H" ? hA
• 0 sO' san pam:
a) Ph~n khao sat dia hinh:
Ban d6 khao sat dia hinh tYl~ 1/500 ph\lCY\lnghien CUuquy ho~ch chi tiSt va

\- l~p dlJ an.
b) Ph~n d6 an quy ho~ch:
- ThuySt minh quy ho~ch theo quy dinh.
- Sa d6 vi tri va giai h~n khu dfit, ty l~ 1/2.000 ho~c 1/5.000;
- Ban d6 hi~n tr~g kiSn trUccaM quan va danh gia dfitxay dl,lllg,tYl~ 1/500;
- Cac ban d6 hi~n tn;mgh~ th6ng h~~g ky th~t va bao v~moi 1ruOngt)rl~ 1/500;
- Ban d6 quy ho~ch t6ng m~t b~ng su d\lng dfit, ty l~ 1/500.
- Ban d6 t6 chuc khong gian kiSn truc canh quan, ty l~ 1/500.
- Ban d6 quy ho~ch giao thong va chi giai dUOng do, chi giai xay dl,lllg

cong trinh, ty l~ 1/500;
- Cac ban d6 quy ho~ch h~ th6ng HTKT, ty l~ 1/500;
- Ban d6 t6ng hqp dUOngday dUOng6ng ky thu~t, ty l~ 1/500;

"- - Ban d6 danh gia moi truOng chiSn lugc;
- Cac ban ve ph6i canh, thiSt kS do thi;
- Bao cao t6ng hqp (thuySt minh, cac van ban phap ly lien quan);
- BTaCD ROM luu tm cac tai li~u tren;
c) Cac yeu c~u vS h6 sa:
- Ban d6 minh hQatrong thuyStmiOOdugc thu 000 theo kh6 gifiyA3, in mau;
- Ban d6 dung cho vi~c thfim dinh phe duy~t;
- S6 IUQ11gffiili~u dUngcho bao cao thfimdjnh my theo yeu c~u cua hQinghi.
- Quy dinh quan ly kiSn truc theo quy ho~ch chi tiSt.
- H6 sa trinh duy~t l~p thanh 08 bQ vai d~y du thanh ph~n theo thong tu

s6 12/20 16/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQXay dl,lllg; kern theo 02 bQmau, 02
ilia CD ghi toan bQ nQi dung ban ve va cac van ban lien quan (chu d~u tu 01 bQ,
ca quan quan ly - thfim dinh 01 bQ);
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146.89i.925,0 d6ng;
822.237.000,0 d6ng;
159.875.600,0 d6ng;

7. D1)'toan chi phi th1)'chi~n: 1.129.0.10.525,0 dAng
(B&ng'chu: Mc}t tj, mc}ttram hai muai chin tri?u, kh6ng tram Ie mc}tnghin, nam

. tram hai lam a6ng)
- Chi phi khao sat dia hinh:
..:Chi phi l~p nhi~rn V\l va d6 an quy ho~ch:
- Chi phi khac:

(Co dg toan chi tiSt kern theo)
8. T8 chuc th1)'chi~n:
- CO'quan phe duy~t quy ho~ch: UBND thi xa Birn Son;
- CO'quan thoa thu~n l:1yy kiSn: So'Xay dgng Thanh Hoa;
- Chu d~u tu: UBND thi xa Birn Son;
- CO'quan th~rn dinh, trinh phe duy~t: Phong Quan ly do thi;
- Thai gian l~p va trinh duy~t xong d6 an quy ho~ch: 06 thang, kS til ngay

dugc phe duy~t nhi~rn V\l.

- Nhu tren;
- Luu: VT, QLDT.


