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iN BANNIlAN DAN
THJxABiMSON

S6: oPAr IUBND-QLBT

V/v d~nghi thoa thu~ n<)idung
nhi~mVl,ll~pQuy ho~chchi ti~tkhu
dan cu phiaNam dUOngMirihKhai,
phuOngBong Son, thi :.ca Bim Son.
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CONG HoA xA HOI cHiJ NGHiA VIET NAM. . .
DQc I~p - TV do - H~nh phuc

Bim San, ngay '7-thang 02 nam 2017
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Kinh gili: So'Xay d\l1lgThanh Hoa.

Can cu Lu~t Quy ho~ch s&:30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009;
Can cu 1'!ghi'dinh's&: 37/2010IND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vS l~p

th~m dinh, phe duy~t va quan ly quy ho~ch do thi;
Can cu Thong tu s&: 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B(>

Xay d\l1lg quy dinh h6 sO' tling lo~i quy ho~ch va cac quy dinh cua phap lu~t
co lien quan;

Thvc hi~n van bim s& 9318/UBND- KTTC ngay 22/8/2016 cua UBND
tinh Thanh Hoa vS vi~c giai quySt chinh sach cho cac h(>da n(>ptiSn sil d\lng
d~t tir nam 1991 tren dia ban thi xa Bim SO'n;

DS co cO'sa thvc hi~n cac buac tiSp theo UBND thi xa Bim San dS nghi
So' Xay d\l1lg Thanh Hoa xem xet thoa thu~n n(>idung nhi~m V\l l~p Quy ho~ch
chi tiSt khu dan cu phia Nam dUOngMinh Khai, phuOng Dong San, thi xa Bim
San, vai n(>idung sau;

I. THANH pHAN HO sa GOM: ,
1. Bien ban triSn khai l~y y kiSn c(>ngd6ng, t6ng hQ'Py kiSn c(>ngd6ng

dan cu lien quan dSn vi~c l~p quy ho~ch khu dan cu;
2. Phuang an khao sat l~p ban d6 dia hinh da duqc phe duy~t (kem theo

quySt dinh phe duy~t);
3. H6 sO'thuySt minh nhi~m V\l+ dV toa~ (ban in + ban mSm);
II. NOI DUNG NHI~M VV:
1.Ml}c tieu nhi~m vI}:

a) M\ic tieu:
C\l thS hoa d6 an diSu chinh quy ho~ch chung thi xa Bim San dSn nam

2030, tfim nhin sau nam 2030 da duqc UBND tinh phe duy~t. Xac l~p dfiy du n(>i
dung, khong gian chuc nang khu do thi dS daptrng cac yeu cfiu phcit triSn kinh tS
- van hoa - xa h(>icua do thi.

T~o l~p quy d~t a do thi, ph\lc V\l tang truang kinh tS, dap trng nhu cfiu
nha a cho nhan dan trong khu vvc. Giai quySt t6n t~i trong vi~c giao d~t a cho



24 - 28 m2/ngum;
18 - 20 m2/ngum;
10 - 12m2/ngum;

17 hQgiilOvien da nQp ti~n SLrd\mg dftt nam 1991 t?i khu Vl,fCd6i Lu khu ph6 5,
phuOng Dong San, thi xa Bim San.

T?o ca sa phap ly d@thl!C hi~n dfiu tu xay dvng do thi theo dung cac quy
dinh hi~n hanh.

b) Nhi~m V\l:
Phan tich danh gia cac di~u ki~n tl,fnhien va hi~n tr?ng v~ kinh t~ - xa hQi;

dan s6, lao dQng, su d\lng dftt dai, hi~n tr?ng v~ xay dvng; ca sa h? tfing xa hQi,
h? tfing ky thu~t va v~ sinh moi truOng;

Xac dinh phuang hUOngnhi~m V\ldti t?O, xay dvng, phat triSn do thi vS
khong gian, ca sa h? tfing va t?O l~p moi truOng s6ng phil hgp; dam bao Sl,fphat
tri@n6n dinh, hai hoa va can d6i gilra cac thanh phfin kinh tS trong do thi.

Quy ho?ch h~ th6ng h? tfing ky thu~t phil hgp v6i tieu chu~n, quy chu~n
xay dvng hi~n hanh, kh6p n6i d6ng bQgifra khu Vl,fCxay dvng m6i v6i khu dan
eu hi~n tr?ng va cac dl,fan xung quanh theo quy ho?ch.

Thi~t l~p quy dinh qmin ly xay dvng, lam ca sa cho vi~c quan ly dfiu tu
xay dvng theo quy ho?ch.

2. Vi tri, gi6'i h~n quy rno:
a) Phgrn vi nghien CUll Igp quy hogch:
+ Phia B~c giap dUOngMinh Khai;
+ Phia Nam giap dUOngHe tong;
+ Phi a Tay giap dUOnggiao thong;
+ Phia Dong giap khu dan cu;
b) Quy rna ddt dai: Quy mo khao sat do ve dia hinh ty l~ 1/500 khoang

3,7ha; Ph?m vi nghien Clm l~p Quy ho?ch khoang 3,Oha.
c) Quy rna dcm sJ: Hi~n tr?ng khoang 100 nguai. Dan s6 dl,fbao tuang lai

khoimg: 500 nguai.
3. Tinh ch~t, chti'c nang:
+ La khu a eua do thi, xay dvng mQtmo hinh Khu dan cu co cong nang dugc

v~ hanh ch~t che, bao v~ moi truOng vm phat tri@nkinh tS xa hQimQtcach hai hoa
bao g6m nha 6 chia 10va cac cong trinh cong cQngph\lc Vl,lCcho nhu cfiua rnQtcach

t6t nh~t.
+ Cae chi tieu kinh t~ ky thu~t cua khu dan cu dugc tinh toan theo tieu

chuftn d~ phat tri@nmQtKhu dan cu cua do thi lo?i III.
4. MQt sA chi tH~ukinh t~ ky thu~t chinh:
a) Chi tie'llquy hogch sir chmg ddt:
+ Dftta:
+Dat giao thong:
+ D~t cong trinh dich Vl,ldo thj:



+ f)~t cay su d\ll1gcong cQngtrong don vi a: 5 - 8 m2/ngum;
Trong cac nhom nha a phai b6 tri vuOn hoa, san chai vm ban kinh ph\lc V\l

(tinh theo dUOngtiSp c~ thvc tS gfinnh~t) khong 100hon 300m.
Trong cac nhom nha a phai b6 tri vuOn hoa, san chai vm ban kinh ph\lc V\l

(tinh theo dUOngtiSp c~ thvc tS gfinnh~t) khong 100hon 300m.
b) Cac chi tieu Xcly dvng:
- Cong trinh nha a 3-4 tfing.
- Cong trinh thuong m~i dich V\l:Tfing cao trung binh 3-5 tfing, m~t dQ XD

20%+30%;
- Khu a hi~n co cai ~o: Chinh trang va nang c~p h~ th6ng h~ tfing ley thu~t,
c) Cac chi tieu ht;ztdng ky thu4t:
- C~p di~n: 1500 KWh/ngum/nfun.
- C~p nuac: 120 lit/ngum;ngd.
- Thoat nuac: Nuac mua va nuac thai rieng theo quy chufuI.
- Chi tieu xu ly ch~t thai: 1,0kg/ngum;ngay demo
- Rac thai: Thu gom 100% va v~ chuySn vS khu xu ly rac clla thi xa.
5. Cac yeu cAu cAn nghien cuu:
5.1. Yeu c6u ar3i vai khao sat aja hinh, aidu tra hi?n trqng
Khao sat dia hinh ty 1~ 1/500 h~ to~ dQ VN2000, dQ cao nha nuac, ranh

giai khao sat va phuang an khao sat duQ'c l~p kern theo nhi~m V\l, di~n tich khao
sat dia hinh khoang 3,70ha.

Cac sf>li~u diSu tra hi~n tr~ng vS diSu ki~n tv nhien, kinh tS xa hQi, h~
t~ng ley thu~t, phai su d\lng s6 li~u diSu tra mai nh~t, co h~ thf>ngbang biSu kern
theo. Phan tich, danh gia diSu ki~n tv nhien, thvc tr~ng xay d\fllg, kiSn truc canh
quan, kha nang su d\lng quy d~t hi~n co va quy d~t dv kiSn phM triSn.

UBND thi xa Bim San t6 chilc l~p va phe duy~t nhi~m V\l khao sat, phe
duy~t phuang an ky thu~t, dv toan; Sa Xay d\fllg thftm dinh cac ban d6 dia hinh
ph\lc V\l l~p quy ho~ch theo quy dinh t~i Thong tu s6: OS/2011/TT-BXD ngay
09/6/2011 clla BQ Xay d\fllg.

5.2. Yeu c6u vd nc}i dung quy hoqch

Xac dinh chilc nang su d\lng cho tung khu d~t, nguyen t~c t6 chilc khong
gian, kiSn truc canh quan cho toan khu vvc l~p quy ho~ch, chi tieu vS dan s6, su
d\lng d~t, h~ t~ng ky thu~t d6i vai tUng khu d~t, b6 tri cac cong trinh ph\lc V\l
phu hQ'Pvai nhu c~u su d\lng, b6 tri m~ng luai cac cong trinh h~ t~ng ky thu~t
dSn cac tf\lC dUOng phu hQ'Pvai cac giai do~n phat triSn clla khu vvc, danh gia
moi truOng chiSn luQ'c.

Xac dinh cac chi tieu kh6ng chS vS khoang lui, canh quan do thi dQc cac
tr\lc dUOngchinh, cac khu chilc nang, cac khu vvc khong gian rna, cac cong
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trinh di~m nh<1n,cac hinh thuc canh quan cho khu V\lCthiSt kS.
5.3. Yeu cdu v~ t6 chuc kh6ng gian
Ca c<1uquy ho~ch tuan thu chuc nang nhi~m V\l dS ra, phu hqp vai quy

ho~ch chung cua thi xa.
Cong trinh xay d\lllg phai co thiSt kS, dUOng net kiSn truc phai hoa d6ng,

co tiSng noi chung, mau s~c trang nha va than thi~n vai rnoi truOng, khuySn
khich cac d\l an xay d\lllg cac cong trinh xanh, S11 d\lllg nang luqng tai t~o ho~c
nang luqng s~ch.

5.4. Yeu cdu v~ hg tdng kjJthugt
Xac dinh kich thuac m~t c~t cac tuySn dUOnggiao thong trong do thi, cac

tuySn ph6 chinh, cac tuySn dUOng lien khu V\fC,cac tuySn dUOng nQi bQ trong
khu ph6. Xac dinh chi giai dUOngdo, chi giai xay d\fllg, khoang lui. Quy ho~ch
chiSu cao cac tuySn dUOngdo thi, xu ly cac diSm giao c~t.

Xac dinh nhu cfru va ngu6n c<1pnuac, m~ng luai dUOng 6ng va thong s6
ky thu?t chi tiSt.

Xac dinh nhu cfru va ngu6n c<1pdi~n, di~n chiSu sang do thi va thong s6
ky thu?t chi tiSt.

Xac dinh m~ng luai thoat nuac mua, nuac thai, vi tri quy mo khu xu ly
nuac thai, m~ng luai dUOng6ng va thong s6 ky thu?t chi tiSt.

f)S xu<1tCos san nSn kh6ng chS cho tUng khu V\lC,xac dinh dQ d6c san
n~n, kh6i luqng d<1tdao d~p cho tUng khu V\lCxay d\lllg.

Luu y giai phap san n~n, thoat nuac gifra khu V\lCxay d\lllg mai va khu
dan cu hi~n co cai t~o, dam bao khong ng?p ung va canh quan moi truOng.

Xay d\lllg quy chS quan ly xay d\lllg; nghien Clm va dS xu<1thinh thuc t6
chuc th\lc hi~n, tinh toan hi~u qua dfrutu va ca chS thu hut dfru tu.

6.H8 SO' san ph~m:
a) Phfrn khao sat dia hinh:
Ban d6 khao sat dia hinh tY l~ 1/500 ph\lCV\lnghien Clmquy ho~ch chi tiSt va

l?p d\l an.
b) Phfrn d6 an quy ho~ch:
- ThuySt minh quy ho~ch theo quy dinh.
- Sa d6 vi tri va giai h~n khu d<1t,ty l~ 1/2.000 ho~c 1/5.000;
_Ban d6 hi~n ~g kiSn trUccanh quan va danh gia d<1txay d\fllg, tYl~ 1/500;
- Cae ban d6 hi~n~g h~th6ng ~ tfrngkY th~t va bao v~moi wOng tYl~ 1/500;
- Ban d6 quy ho~ch t6ng m~t b~ng Slr d\lng d<1t,ty l~ 1/500.
- Ban d6 t6 chuc khong gian kiSn truc canh quan, ty l~ 1/500.
_ Ban d6 quy ho~ch giao thong va chi giai dUOng do, chi giai xay d\fllg

cang trinh, ty l~ 1/500;
ti
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- Cac bi:md6 quy ho~ch h~ th6ng HTKT, ty l~ 11500;
- Bi:md6 t6ng hQ'Pduemg day duemg 6ng ky thu~t, ty l~ 11500;
- Ban d6 danh gia moi truemg chiSn luQ'c;
- Cac ban ve ph6i canh, thiSt kS do thi;
- Baocao t6ng hQ'P(thuySt minh, cac van ban phap ly lien quan);
- Bia CD ROM luu tm cac tai li~u tren;
c) Cac yeu c~u vS h6 sa:
- Ban d6 minh h9a trong thuySt minh duQ'cthu nho theo kh6 giAyA3, in mau;
- Ban d6 dung cho vi~c thfim dinh phe duy~t;
- S6 luqng tai li~u dUngcho bao cao thfim djnh my theo yeu c~u cua hQinght.
- Quy dinh quan ly kiSn truc theo quy ho~ch chi tiSt.
- H6 sa trinh duy~t l~p thanh 08 bQ vai d~y du thanh ph~n theo thong tu

s6 12/20 16/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQ Xay dl,l11g;kern theo 02 bQ mau, 02
rna CD ghi toan bQ nQi dung ban ve va cac van ban lien quan (chu d~u tu 01 bQ,
ca quan quan ly - thfim dinh 01 bQ);

7. Dl}'toan chi phi thl}'chifn (lam trim): 298.210.000,0 dAng
(B{mg chu: Hai tram chin muai tam tri?u, hai tram muai nghin i16ng)
- Chi phi khao sat dia hinh: 50.326.500,0 d6ng;
- Chi phi l~p nhi~m Vl,lva d6 an quy ho~ch: 197.659.000,0 d6ng;
- Chi phi khac: 50.224.500,0 d6ng;

(Co d\l' toan chi tiSt kern theo)
8. TB ch.rc thl}'c hifn:
- Co quan phe duy~t quy ho~ch: UBND thi xa Bim San;
- CO'quan thoa thu~n lAyy kiSn: Sa Xay dl,l11gThanh Hoa;
- Chu d~u tu: UBND thi xa Bim San;
- Ca quan thfim dinh, trinh phe duy~t: Phong Quan ly do thi;
- Thai gian l~p va trinh duy~t xong d6 an quy ho~ch: 06 thang, kS tu ngay

duQ'cphe duy~t nhi~m Vl,l.

- Nhu tren;
- Luu: VT, QLDT.
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