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DQc l~p - Tv do - H~nh phuc

Bim San, ngayJfthcing 02 nam 2017

QUYETDJNH
V~ vi~c phe duy~t nhi~m V1}va d1}'tmin l~p quy ho~ch chi ti~t xay d1}'ng1/500
khu dan Cll' ph& chQ't~i khu nQi thi s&2 Tay Qu&c l{)lA, thi xa Bim SO'll

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI xA BiM SON

Can cu Lu~t T6 chuc chinh quy~n dia phuO'ng ngay 19/6/2015;
Can cu Lu~t Quy hOl;tchdo thi s6: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Can cu Nghi dinh s6: 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~

I~p, th~m dinh, phe duy~t va quim Iy quy hOl;tchdo thi;
Can cu Thong tu s6: 12/20 16/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua BQ

Xay dgng quy dinh h6 sa tung IOl;tiquy hOl;tchva cac quy dinh cua phap lu~t
co lien quan;

Can cu QuySt dinh s6 3086/QD-UBND ngay 16/8/2016 cua UBND tinh
Thanh Hoa v~ vi~c b6 sung danh mvc dg an co su dVng d~t c~n Iga chQn nha
d~u tu nam 2016 tren dia ban tinh Thanh Hoa;

Tren cO'sa tham gia y kiSn cua Sa Xay dl!ilg tl;tivan bim s6: 804/SXD-QH
ngay 22/02/2017 v~ vi~c tham gia y kiSn v~ nQi dung nhi~m vv l~p quy hOl;tch
chi tiSt ty I~ 1/500 khu dan cu ph6 chq tl;tikhu nQi thi s6 2 Tay Qu6c lQ lA, thi xii
Bim San;

Theo d~ nghi cua twang phong Quan Iy do thi,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Phe duy~t nhi~m vv va dg toan I~p quy hOl;tchchi tiSt xay dVng ti
I~ 1/500 khu dan cu ph6 chq tl;tikhu nQi thi s6 2 Tay Qu6c IQ lA, thi xii Bim San,
vai nhfrng nQi dung chinh nhu sau:

1.M1}ctieu nhi~m V1}:
a) Mvc tieu:
Cv thS hoa d6 an di~u chinh quy hOl;tchchung thi xii Bim San dSn nam

2030, t~m nhin sau nam 2030 dii duqc UBND tinh phe duy~t. Xac l~p d~y du nQi
dung, khong gian chuc nang khu do thi dS dap ung cac yeu c~u phat triSn kinh tS
- van hoa - xii hQi cua do thi.

Tl;to l~p quy d~t a do thi, phvc vv tang twang kinh tS, dap ung nhu c~u
nha a cho nhan dan trong khu vgc.

Tl;to Co' sa phap ly dS thgc hi~n d~u tu xay dgng do thi theo dung cac quy
dinh hi~n hanh.



b) Nhi~m V\l:
Phan tich danh gia cac diSu ki~n tl)'nhien va hi~n tr~ng vS kinh tS - xii hQi;

dan s6, lao dQng, su d\lng d~t dai, hi~n tr~ng vS xay dl)'llg; cO' sa h~ tfulg xii hQi,
h~ t~ng ky thu~t va v~ sinh moi truang;

Xac dinh phuang huang nhi~m V\l c{lit~o, xay dl)'llg, phat triSn do thi vS
khong gian, cO' sa h~ t~ng va t~o l~p moi twang s6ng phli h9]J; dam bao Sl)'phat
triSn <3ndinh, hai hoa va can d6i gifra cac thanh ph~n kinh tS trong do thi.

Quy ho~ch h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t phli h9]J vai tieu chu~n, quy chu~n
xay dllng hi~n hanh, kh6p n6i d6ng bQgifra khu Vl)'Cxay dl)'ng mai vai khu dan
cu hi~n tr~ng va cac dl)' an xung quanh theo quy ho~ch.

ThiSt l~p quy dinh qmin ly xay dl)'ng, lam cO' sa cho vi~c qwin ly d~u tu
xay dlfllg theo quy ho~ch.

2. Vi tri, gi6'i h~n quy rno:
a) Phq,m vi nghien CUlll{tp quy hoq,ch:
+ Phia B~c giap duang giao thong theo quy ho~ch;
+ Phia Nam giap dan cu hi~n tr~ng;
+ Phia Tay giap d~t Ilia (Quy ho~ch la cay xanh h6 nuac va d~t giao d\lc,

cac cong trinh cong cQng);
+ Phia Dong giap duemg Cli Chinh Lan;
b) Quy ma ddt dai: Quy mo khao sat do ve dia hinh ty 1~ 1/500 khoang

27ha; Ph~ vi nghien Clm I~p Quy ho~ch khoang 24ha (Theo Quyit dtnh s6
3086/QD-UBND ngay 16/8/2016 cila UBND tinh Thanh Hoa vJ vi?c b6 sung danh
m1;lcdvan co sit:d1;lngddt can Iva Ch9n nha ddu tlf nam 2016 tren dta bcm tinh
Thanh lloa d1;l'an khu dan Clf ph6 ch(Yco quy ma khocmg 10ha, tuy nhien di dam
bao tinh kit n6i cdn phai l{tpquy hoq,chvai quy ma khoang 24ha).

c) Quy ma dan s6: Hi~n tr~ng khoang 150 nguoi. Dan s6 dl)'bao tuang lai
khoang: 2.000 nguoi.

3. Tinh ch~t, chuc nang:
+ La khu a cua do thi, xay dl)'ng mQt mo hinh Khu dan cu co cong nang

dugc v~n hanh ch~t che, bao v~ moi truang vai phat triSn kinh t~ xii hQi rnQt
cach hai hoa bao g6m nha a chia 10va cac cong trinh cong cQng ph\lc V\lCcho
nhu c~u a mQt cach t6t nh~t.

+ Cac chi tieu kinh t~ ky thu~t cua khu dan cu dugc tinh toan theo tieu
chu~n dS phat triSn rnQtKhu dan cu cua do thi lo~i III.

4. MQt s8 chi tieu kinh t~ ky thu~t chinh:
Theo Quy ho~ch chung xay dl)'llgthi xii Bim San dSn nam 2020, t~m nhin

sau nam 2030 Khu Vl)'Cquy ho~ch g6m cac khu chll'c nang nhu sau:
- D~t a do thi.
- D~t cong trinh cong cQng, chg c~p dan vi a.
- D~t cay xanh,
- DuOng giao thong, bSn biii d6 xe va h~ t~ng ky thu~t.



a. Bang d{l'kiin quy rno cac khu chuc nang
STT Chuc nang Di~n tich (ha) Ti l~ (%)

Bat cong cQng clip dan vi a
(d/! kdn b6 tri m(5tphdn, kit h9P v6'i
cac cong trinh fan c(jn theo ajnh hu6'ng

2 quy hot;lch chung) 0.7-1,0 3-5
3 Bat a 9-10 46-53
4 Bat cay xanh, rn~t nu6c 3,0-4,0 16-20
5 Bat duOng, bili d6 xe, HTKT 5,5-7,0 25-33
6 TAng 20 100.0

b. Cac chi tieu kinh ti - ky thu{i:tcO'ban d{l'kiin ap df:lng:
STT H~ng ID1}C Boonvi tinh Chi tieu

I Tang di~n tich to~mkhu l~p quy ho?ch ha 20

II Quy rno dan so dlJ kien nguai 700-1.000

III Cac chi tieu Slr d\lng dat
1 Chi tieu dat a rnL dat/nguai 30-40

2
Bat cac cong trinh dich V\l, cong cong dan
via

- Bat cay xanh dan vi a rnL dat/nguai ~2

San t~p luy~n thS thao
rn2 dat/nguai 0,5

- hal cong trinh 0.3

- Bat giao thong rnL dat/nguai 18 - 25

- ChQ'khu dan cu hal cong trinh 0,2-0,8

IV H? tang ky thu~t do thi
Ty 1~dat giao thong tinh den dUOngphan 0/0 18- khu VlJC
Ty 1~dat giao thong tinh den duang khu 0/0 13-
VlJC

- M~t dQden rn?ng lu6i dUOngphan khu VlJC km/kmL 10

- clip nuac sinh ho?t l/ng- ngay 200

- Thoat nuac thai I/ng-ngay 180

- Rac thai kg/ng-ngay 1,0-1,2

- clip di~n sinh ho?t KW/hQ 2-5

5. Cac yeu cAll cAn nghien cu'u:
5.1. Yeu cdu a6i vai khclOsat aia hinh, ai~u tra hi?n trgng
Khao sat dia hinh ty 1~ 1/500 h~ to? dQ VN2000, dQ cao nha nuac, ranh

gi6i khao sat va phuang an khao sat duQ'c l~p kern theo nhi~rn V\l, di~n tich khao
sat dia hinh khoang 25,Oha.
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Cac s6 li~u diSu tra hi~n tn;mg vS diSu ki~n tv nhien, kinh t~ xa hQi, h~
tftng ky thu~t, phai sir dl,mg s6 li~u diSu tra mai nh~t, co h~ th6ng bang bi~u kern
theo. Phan tich, danh gia di~u ki~n tlJ nhien, thvc tr~ng xay dVng, ki~n truc canh
quan, kha nang su dVng quy d~t hi~n co va quy d~t dv ki~n phat tri~n.

UBND thi xa Bim San t6 chuc l~p va phe duy~t nhi~m vv khao sat, phe
duy~t phuang an ky thu~t, dt! toan; So' Xay dvng th~m dinh cac ban d6 dia hinh
phvc vv l~p quy ho~ch theo quy dinh t~i Thong tu s6: OS/2011/TT-BXD ngay
09/6/2011 cua BQXay dvng.

5.2. Yeu c6u vJ m}i dung quy hoc;zch
Xac dinh chuc nang su dVng cho tung khu d~t, nguyen t~c t6 chuc khong

gian, ki~n truc canh quan cho toan khu vvc l~p quy ho~ch, chi tieu v~ dan s6, SLr
dVng d~t, h~ tftng ky thu~t d6i vai tUng khu d~t, b6 tri cac cong trinh phl,lc vv
phu hqp vai nhu cftu S11 dVng, b6 tri m~ng luai cac cong trinh h~ tftng ky thu~t
d~n cac trvc dUOng phu hqp vai cac giai do~n phat triSn cua khu vvc, danh gia
moi truOng chi~n lugc.

Xac dinh cac chi tieu kh6ng ch~ vS khoang lui, canh quan do thi d<;>ccac
trvc dUOng chinh, cac khu chuc nang, cac khu vvc khong gian rna, cac cong
trinh di~m nh~n, cac hinh thlic canh quan cho khu vvc thi~t k~.

5.3. Yeu c6u vJ t6 chil'c kh6ng gian
Ca c~u quy ho~ch tuan thu chuc nang nhi~m vv dS ra, phu hqp vai quy

ho~ch chung cua thi xa.
Cong trinh xay dvng phai co thi~t k~, dUOng net ki~n truc phai hoa d6ng,

co ti~ng noi chung, mau s~c trang nha va than thi~n vai moi truOng, khuy~n
khich cac dlJ an xay dvng cac cong trinh xanh, su dVng nang luqng tai t~o ho?c
nang] uqng s~ch.

5.4. Yeu c6u vJ hc;zt6ng ky thwjt
Xac dinh kich thuac m?t c~t cac tuy~n duang giao thong trong do thi, cac

tuy~n ph6 chinh, cac tuy~n dUOng lien khu vvc, cac tuy~n dUOng nQi bQ trong
khu ph6. Xac dinh chi giai dUOngdo, chi giai xay dVng, khoang lui. Quy ho~ch
chiSu cao cac tuy~n dUOngdo thi, xu ly cac diSm giao c~t.

Xac dinh nhu cftu va ngu6n c~p nuac, m~ng luai dUOng 6ng va thong s6
ky thu~t chi ti~t.

Xac dinh nhu cftu va ngu6n c~p di~n, di~n chi~u sang do thi va thong s6
ky thu~t chi ti~t.

Xac dinh m~ng luai thoat nuac mua, nuac thai, vi tri quy mo khu xu Iy
nuac thai, m~ng luai duang 6ng va thong s6 ky thu~t chi ti~t.

D~ xwlt Cos san nSn kh6ng ch~ cho tUng khu vvc, xac dinh dQ d6c san
nSn, kh6i luqng d~t dao d~p cho tUng khu vvc xay dVng.

Luu y giai phap san nSn, thoat nuac gifra khu vvc xay dvng mai va khu
dan cu hi~n co cai t~o, dam bao khong ng~p ung va canh quan moi truOng.
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146.897.925,0 d6ng;
822.237.000,0 d6ng;
159.875.600,0 d6ng;

Xay dlJl1g quy chS quan ly xay dlJl1g;nghien Clm va dS xu~t hinh thuc t6
chuc thvc hi~n, tinh tmln hi~u qua d~u tu va ca chS thu hut d~u tu.

6 H" ? hA. 0 sO'san pam:
a) Ph~n khao sat dia hinh:
Ban d6 khao sat dia hinh tYl~ 11500phl,lCV1,1 nghien Clruquy ho?ch chi tiSt va

l~pdl,l'an.
b) Ph~n d6 an quy ho?ch:
- ThuySt minh quy ho?ch theo quy dinh.
- Sa d6 vi tri va gi6i h?n khu d~t, ty l~ 1/2.000 ho~c 115.000;
- Ban d6 hi~n tr?llg kiSn trUccam quan va danh gia d~t xay dvng, tYl~ 11500;
- Cac ban d6 hi~n tr?llgh~ th&ngh? ilingky thu~tva bao v~moi wOng tYl~ 11500;
- Ban d6 quy ho?ch t6ng m~t b~ng Slrdl,lngd~t, ty l~ 11500.
- Ban d6 t6 chilc khong gian kiSn truc canh quan, ty l~ 11500.
- Ban d6 quy ho?ch giao thong va chi gi6i duang do, chi gi6i xay dl,l'ng

cong trinh, ty l~ 1/500;
- Cac ban d6 quy ho?ch h~ th&ng HTKT, ty l~ 1/500;
- Ban d6 t6ng hqp duang day duang &ngky thu~t, ty l~ 11500;
- Ban d6 danh gia moi truang chiSn luQ'c;
- Cac ban ve ph&i canh, thiSt kS do thi;
- Bao cao t6ng hqp (thuySt minh, cac van ban phap ly lien quan);
- UTaCD ROM luu trli' cac tai li~u tren;
c) Cac yeu c~u vS h6 sa:
- Ban d6 minh hQatrong thuyStmiOOduQ'cthu 000 theo kh6 gi~yA3, in mau;
- Ban d6 dung cho vi~c th~m dinh phe duy~t;
- S&IUQ'llgffiili~u dUngcho bao cao th~m diOOmy theo yeu c~u cua hQinghi.
- Quy dinh quan ly kiSn truc theo quy ho?ch chi tiSt.
- H6 sa trinh duy~t l~p thaOO08 bQ v6i d~y dti thanh ph~n theo thong tu

s& 12/20 16/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQXay dVng; kern theo 02 bQmau, 02
rna CD ghi toan bQ nQi dung ban ve va cac van ban lien quan (chti d~u tu 01 bQ,
ca quan quan ly - th~m dinh 01 bQ);

7. Dl}'tmln chi phi thl}'c hi~n (lam trim): 1.129.010.525,0 dAng
(Bling chfr: M(Jt tj;, m(Jt tram hai muai chin tri?u, kh6ng tram Ie m(Jt nghin, nam

tram hai lam a6ng)
- Chi phi khao sat dia hinh:
- Chi phi l~p nhi~m Vl,lva d6 an quy ho?ch:
- Chi phi khac:

(Co dv toan chi tiSt kern theo)
8. NguAn vAn: Ngan sach thi xa.
9. TB chu-c th\fc hi~n:
- Ca quan phe duy~t quy ho?ch: UBND thi xa Bim San;
- Ca quan thoa thu~n l~y y kiSn: SO'Xay dVng Thanh Hoa;



tr~
Hill Huy Hung

- Chu d~u tU:UBND thi xa Bim Son;
- Ca quan th~m dinh, trinh phe duy~t: Phong QU(inly do thi;
- Thai gian l~p va trinh duy~t xong dE>an quy hOli\ch:06 thang, kS tu ngay

duQ'cphe duy~t nhi~m V\l.

Di~u 2. Quy@tdinh nay co hi~u l\lc kS tu ngay ky.
Chanh Van phong HDND&UBND TN xa; Truang phong Qwin ly do thi;

Truang phong Tai Chinh - K@hOli\ch,Thu twang cac don vi lien quan chiu trach
nhi~m thi hanh Quy@tdinh nay.l.1b--'
Nui nlt~,n: ,

- Nhu Dieu 3/QD (de thllc hi~n);
- Luu: VT, QLDT.


