UY BAN NHAN DAN - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BIM SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 2556 /Qb-UBND A Bim Son, ngay H8thdng 7 ndm 2017
QUYLT PINH

Veé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét khu dan cw khu din cw pho cho,
tai khu ndi thi s6 2 Tdy Quéc 1§ 1A, thi xi Bim Son.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA BiM SON

Can ctr Luat T4 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Nghi dinh sb: 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap
_ tham dinh, phé duyét va quan 1}'/ quy hoach d6 thi;

Can ¢t Quyét dinh sb 2081/Qb-UBND ngay 15/6/2017 cia UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc phé duyét danh muc du 4n ¢6 st dung dat can lya chon nha
dau tu nam 2017 trén dja ban tinh Thanh Héa;

Thyc hién vin ban s6: 1350/SXD-PTDT ngay 08/6/2011 v/v hudng dan xin
y kién théng nhat cua S& Xay dung d6i vai cac hd so nhiém vu, db 4n quy hoach
chi tiét xdy dung do thi ty 1€ 1/500 va viéc thé hién khung tén ban v&; Va cong
vin sb; 3483/SXD PTDT ngay 03/7/2017 ctia S& X4y dung Thanh Héa vé viéc
Tham gia y kién vé d6 an quy hoach chi tiét khu dan cu Phé Cho tai khu néi thi
sb 2, Tay Quoc 16 1A, th; xa Bim Son;
- Xét d& nghi ctia Truéng phong Quan ly d6 thi tai vin ban sb: 245 /QLDT ngay
04 thang 7 nam 2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét khu dan cu Phé Cho tai khu ndi

thi s6 2, Tay Qudc 16 1A, thi x& Bim Son véi nhiing ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach ch1 tiét khu dan cu phd cho, tai khu ndi thi sb 2 Tay
Qudc 16 1A, thi xa Bim Son;

2. Pia diém xay dung: x4 Quang Trung, thi x Bim Son.

3. Chii dau tu: UBND thi x4 Bim Son.

4. No6i dung dd an quy hoach:

4.1. Vé ranh giéi khu dit:

+ Phia Bic giap dudng giao théng theo quy hoach;

+ Phia Nam gidp dan cu hién trang;




+ Phia T4y giap dat laa (Quy hoach la cdy xanh hd nude va dét gido duc,

cac cbng trinh cong cong);

dugc van hanh chit ché, bao vé méi trudng véi phat trién kinh & x& hdi mot
cach hai hoa bao gdm nha & chia 16 va cac cong trinh cong cdng phuc vuc cho

+ Phia Déng gidp duong Cu Chinh Lan;
Dién tich khoang 28,0ha;
4.2. Tinh chit khu vuwe lap quy hoach:

+ La khu & cta d6 thi, xay dung mot mé hinh Khu dan cu c6 cdng nang

nhu cau & mot cach tot nhat.

+ Céc chi tiéu kinh té k¥ thuit ctia khu dén cu dugc tinh todn theo tiéu

chuin dé phat trién mét Khu dan cu cua d6 thi loai III.

a. Béng du kién quy mé cdc khu chitc ning

4.3. Mt sé chi tiéu kinh té kj thuit co ban trong nghién cieu QH:

STT Chirc nang Dién tich (ha) Ti 1€ (%)
Dit cong cong clp don vi &
(du kién bo tri mot phan, két hop voi
cdc céng trinh ldn cdn theo dinh hudng
1 | quy-hoach chung) 0.7-1,2 3-5
Pit & (bao gbm ca dan cu hién
2 | trang) 9-11 35-45
3 | Dat cdy xanh, mit nude 3,0-4,5 14-18
4 | DAt duong, bai dd xe, HTKT 10,0-12,0 35-45
Tong 28 100.0
b. Cde chi tiéu kinh té - kj thudt co ban nghién ciku:

STT | Hang muc Don vi tinh Chi titu |
I | Quy mé din so nghién ciu Nguwoi 2.000-2.400
II | Cdc chi tiéu siv dung dit
1 | Chitiéu dit & m® dat/ngudi 30-40
) DAt cac cong trinh dich vu, cong cong don

vi &

- | DAt cay xanh don vi & m” dat/nguoi >2

A on A o1 A m” dat/ngudi 0,5
- | Sn tip luyén the thao ha/cong trinh 0.3
- | Pét giao thong m” dat/ngudi 18 -25
- | Cho khu dan cu ha/cong trinh 0,3-0,7

IIT | Ha ting ky thudt do thi

~ | Ty 1é dat giao thong tinh dén dudng phan %, 2

khu vuc




| Ty 1é dat giao thong tinh dén dudng khu o 3
vuc
- | Mat d6 dén mang ludi dudng phan khu vuc km/km? 10
- | Cép nuéc sinh hoat I/ng- ngay 200
- | Thoat nudc thai I/ng-ngay 180
- | Rac thai kg/ng-ngay 1,0-1,2
- | Cép dién sinh hoat KW/ho 2-5
4.4. Quy hoach sir dung dit :
Téng dién tich 1ap quy hoach: 283.828 m2 ; bao gdm:
) CHI
] DIEN TIEU . MAT PQ
. KY TICH DAT TY XAY
STT | LOAI DAT HIEU | (M2) (M2/NG) | LE(%) | DUNG (%)
Dit & méi
do 90.069 32,1 31,7 | 60-80
Pit dén cu hién trang
cai tao oC 15.397 5,4
DAt ciy xanh, mat
nudc, TDTT. CX 42.363 15 14,9
Cdy xanh, mdt nuée | cx01 32.230 0
Cay xanh cx02 1.429 0
Cady xanh cx(2 4.838 0
Cay xanh cx03 936 0
Cdy xanh cx04 639 0
Cady xanh cx06 639 0
Cady xanh cx07 1.652 0
Giao thdéng tinh p 5.279 1,9 1,9
p0l1 1.151 -
p02 1.151 -
p03 1.422 -
p04 1.555 -
Pat cong cdng 12.656 4,5 4,5 | -
Ddt tm - dv TMDV | 5.365 60
Truong mau gido MG 5.000 35,5 50
Nha van héa khu VH 2.291 0,8 50
Dat giao thong-
HTKT 110.211 38,8
Duong lién khu vuc 45.970 16,3 16,2
Duong ndi b 64.241 22,8 22,6
Pt taluy (do san nén) 7.853 2,8
Tong 283.828 100




4.5. Té chirc khéng gian kién triic cinh quan :

4.5.1) Nguyén tdc t6 chiic:

- Thiét k&, bd tri cac 16 dét, cong trinh trong d6 thi phai hgp 1y va chinh xéc
vé huéng gié ning luong mait troi, nhim dap ung nhu cau thiét ké cong trinh
phu hop véi diéu kién khi héu va phat trién bén viing.

- B4 cuc khung gian kién trc hop 1y, cic cong trinh can dugc thiét k& phu
hop nhiéu nhu cdu va sy phan bd st dung khac nhau, nhim han ché cac giao
thong di lai khong cin thiét, phat trién c4c loai hinh giao thng b, xe dap.

- B4 trf xen k& trong céac khu & 13 cac khoang khong gian ciy xanh nhim
didu tiét vi khi hau cho ting nhém nha &, két hop NVH khu phd, sin TDTT va
bai d6 xe....

4.5.2) Thiét ké khong gian kién tric, canh quan:

* Qui dinh vé kién tric cho nha 6:

- Déi v6i nha biét thy va nha lién ké thip tAng, 4p dung céc hinh thirc kién
tric mang ban sic dan toc, két hop hai hoa véi sin vudn va canh quan thién
nhién, tao diéu kién thuén loi cho nhiéu d6i twong st dung khac nhau. Cu thé
nhu sau:

+ Mat d6 x4y dung trung binh: 80%

+ Téng cao: Tang 1: 3,9m; tdng 2: 3,6m

+ Khoang liii, cao dd nén: Tuy theo diy phd va dién tich 16 dét s& quy dinh
cu thé trong quan ly kién trac khu vyc;

+ Mau sic: Dung gam mau sang

+ Tudng rao xay thoang, dam bao m¥ quan do thi.

- Qui dinh kién tric canh quan khu vuc:

+ X4y dung hé théng thoat riéng cho nudc mua va nudc béan.

+ Hé théng dién va vién théng, thong tin tin hi¢u dugc thiét ké cap ngim
trén via hé, khu vuc quy hoach.

4.6. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thugt:

a. San nén.

Thiét ké san ndn dam béo tudn thi theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu
noi thi sb 2, Tay Québc 16 1A, thi xa Bim Son (QH phén khu) da dugc phé duyét
va phu hop véi hién trang ha tang khu vuc, cu thé nhu sau:

- D6 dbc san nén i > 0.4% dam bao cho nudc mat tu chay.

- Huéng déc san nén : Thiét k& déc v& phia hd didu hoa, dinh dbc tai tuyén
dudng Cu Chinh Lan va khu dén cu phia Pong dudng Ly Thuong kiét.

_ Lua chon cao d6 xay dung toan khu quy hoach tir cao do tur 5.0m — 3.9m



- Tai nhiing vi tri Cos hién trang va Cos quy hoach chénh 1éch 16n duoc xtt
ly bang keé.

b. Thoat nuéc mua.

*/ Giai phdp thodt nudc.

Nudc mit duoc thu gom bang hé ga thu sau d6 thoat vao hé théng cdng
thoat nudc bé tri doc céc tuyén dudng va d6 vé hd didu hoa va vé hé thong subi
phia Tay khu dit qua cac cira xa.

D6 déc doc cdng (0.1 - 0. 2)%, cong sir dung chi dao 1a cbng tron bé tong
c6t thép F (600 — 2000).

Khoang cach bd tri cac ga tham (30 —40)m

Hudng thodt nuée bd tri tring véi huéng déc san nén.

¢. Quy hoach giao théng:

* Gidi phdp thiét ké:

- Hé théng duodng giao thong trong khu vuc quy hoach 1a cac tuyén dudng
quy hoach bao quanh céc cum cong trinh da phan khu theo quy hoach. Khép nbi
mang duong khu vuc dy 4n véi mang duong di c6 va quy hoach chi tiét cua khu
vuc xung quanh ddng thoi tao méi lién hé véi khu vuc & cta dan cu ci.

- Hé théng mang ludi giao théng déi ngoai trong khu vuc quy hoach (cac
truc duong chinh d6 thi di qua khu quy hoach) tuan thu theo ding quy hoach chi
tiét xay dung ti 1€ 1/2000 khu néi thi s 2, Tay Quéc 16 1A, thi x4 Bim Son
(QH phan khu) da dugc duyét.

- Mang duong giao thong noi bo dugc bd tri theo dang ban co.

* Quy mé mdt cdt ngang tuyén giao théng quy hoach:

Cic tuyén giao théng doi ngoai:

Ducng Ciu Chinh Lan (mdit cdt 1-1):

- Tuyén chay doc theo ranh gi6i phia Bic khu dét

+ Chi giéi duong do : 20,5m.

+ Long duong;: 10,50m.

+ Via hé: , 2x5,0m.
Duong phia Tdy khu dat (theo mdt cit 2-2).
+ Chi gidi duong do : 35,0m

+ Long duong : 2x10,5m

+ Via he : : 2x7,0m
Duong Lé Thanh Téng (Mt cét 9-9):

- Chi gi6i duong dé 24,0 m

- Long duong : 14,0 m

- Via he : , 2x5.0m
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Cdc tuyén duwong noi bj:
Goém cdc tuyén dwong chinh

+ Mat cét 4-4:

- Chi gi6i dudng dé : 24,0m

- Long duong : 12,0m

- Viahe: 2x6,0m
+ Mt cét 6°-6’:

- Chi gi6i duong 4o : 28,0 m

- Long duong : 5,5 mx2
-Viahé: 2x4,0m .
- GPC gilia (trdng cay xanh): 9,0m
+ Mt cét 6-6 gdm:

- Long dudng : 55mx2
- Phan via hé khu dan cu: 4,0mx2

- Phin GPC giita két hop bdi dd xe, cdy xanh: 21,10m

d. Quy hoach cdp nuwoc:

Giai phap nguon nude cdp :

Ngudn cap nuée cho khu vuce duge lay tir dudng dng cap D300 trén tuyén
dudng V& Thi Séu céch vi tri quy hoach khoang 0,9km (v& phia Bic) bing
dudng dng D200 chay doc tuyén duong Cu Chinh Lan.

Gidi phdp mang luoi cap nudc.

Quy hoach hé théng cip nuéc sinh hoat va hé théng cAp nudc chita chdy két
hop chung.

*/ T6 chive mang lwdi duong éng cdp nude sinh hoat:

- Quy hoach mang ludi: Mang luoi dudng dng dugc quy hoach theo kiéu
mang ho.

- Mang dich vu la mang cung cép nudce truc tiép dén cac dbi tuong str dung
nude, duong kinh éng tir D50 dén D160. Trén mang dich vu nay dugc quy
hoach thanh mang hd, tai nhiing didm dau ndi v6i duong dng thudc mang phén
phéi ddu c6 van khoa khéng ché.

- Mang bng cép duoc khéng ché bdi cac té, cit, van khoa.

- Ong cép nuée dich vu d4u vao dng cp nude chinh phai c6 dai khoi thuy.

- Ong cép nudc st dung dng nhwa HDPE, ap luc lam viéc PN = 8 bar.

- Dudng dng thiét ké dit trén hé chon sau t8i thiéu 0,6m tinh tir dinh bng

*/ Té chire mang lwdi duong dng cap nudc chita chdy:

Pudng bng chita chay dugc quy hoach chung véi mang cép nudc sinh
hoat, Tuyén bng dugc bd tri trén via hé doc theo cac tuyén duong. Toan dy an

~
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bd trf 11 hong chita chiy cac hong chita chay dugc dit cach nhau trung binh
150m, cach mép via he khong qua 2,5m. |

Xac dinh luu lugng nuédc chita chdy: Theo bang 9 tiéu chuan (TCVN
2622-78).

Céc hong chita chdy duoc b tri trén via hé cac tuyén dudng giao thong.

e. Hé thong cap dién, :

Nguén dién:

Ngudn dién cap cho tram bién 4p duoc ldy tir duong dién 35KV di qua
khu dat. |

Puong day trung dp 35KV: .

Tuyén dién trung ap 35KV di qua khu d4t s& duoc ngdm hoéa di doc trén
via hé tuyén dudng giao thong

Tram bién dp:

Cin ¢t vao nhu ciu sir dung dién cua khu & can x4y dung 04 tram bién ap
6 tdng cong suét 2750KVA gbém: 01 may bién ap néy ¢ cong sudt S00KVA
va 03 MBA co cong suét 75 OKVA dam béo ban Kinh clp dién cho cac phu tai.

Duong: dzen 0, 4KV

Xay. du’ng maoi cac tuyen cap ha thé tir céc tram bién ap di doc theo céc
truc duong glao thong noi khu cép t6i cac ti dién phan phdi cua timg cong trinh
dugc chén ngam dat, day dan ding cap Cw/XLPE/DSTA/PVC.

Puong dién” Chidu sang:

- Céc tuyén duong trong dan cu dugc chiéu séng bang dén, lip trén cot
thép bat gidc cao tir 8- 10m. D9 chdi trung binh dat (0,8-:-1,0) Cd/m2.

- T4t ca céc dudng ndi bo trong khu vuc cb chiéu rong < 10m dugc chiéu
sang bang 01 diy dén bb tri mét bén véi khoang cach 35m. Pudng rong hon
15,0m dugce chiéu sang bang 02 day doc hai bén ddi xtmg nhau

- Hé théng dén chiéu sang duoc diéu khién béng ta dién chiéu sang tron
bo, ti didu khén nay duoc 14p trinh diéu khién déng cit hé théng dén theo thoi
gian dinh trudc.

f- Quy hoach thodt nwdc thai va vé sinh moi truong:

* Nouyén tdc thiét ké:

- Hé théng thoat nudc thai trong khu dan cu dugc thiét ké riéng biét véi hé
théng thoat nudc mua theo quy chuén quy dinh hién hanh.

- Nuéc thai sinh hoat tir cac hd dan trong cac hd dan cu va céac cdng trinh
cong cong dugc thu gom vao hé théng céng BTCT D300 va bng UPVC140 dit
dudi via hé chay doc theo cac tuyén dudng ndi bo, duge gom vao hé thong thodt
nudc thai chung cia thi xa trén truc duong dé gom vé tram xir ly nuéc thai.

7




P4

- Trén tuyén cdng thoat nude bb tri cac hd ga tham dé x\r 1y su cb, khoang
cich hé ga theo tiéu chudn thoat nudc. H6 ga duoc thiét ké dam bao ky thuat,
ngan mui.

g Chét thai rin va vé sinh moi truong:

- Tiéu chuén thai chét thai ran : 1,2 — 2,0 kg/nguoi-ngay.

- Chi tiéu thu gom dugc : 100%.

- Trong cac nhom & phai thiét ké céac vi tri thu gom réc hang ngay trudc khi
cong ty moi truong do thi thu gom chuyén dén bai xtr ly réc thai ca toan do thi.

Pidu 2. Phong Quén ly d6 thi, phong Tai nguyén va Méi truong, UBND x4
Quang Trung quan ly thyc hién dung Luat DAt dai, Luat X4y dung va cic chinh
sach hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong HPND&UBND thi x&; Trudéng phong Quan ly do thi;
phong Tai Chinh-Ké hoach, phong Tai nguyén va MBbi truong, Chu tich UBND -/
x& Quang Trung; Truéng cac phong ban, don vi lién quan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./. W

Noi nhin: ) AN H
- Nhu Diéu 3QDP (dé thuc hién); <F HRL
- S& Xay dung (b/c40); X
-Luu: VT, QLPT. . a
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