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Blm San, ngay thang nam 2018

QUYETDINH
V~ vi~c phe duy~t phtrO'ng an dAu gia q~y~n sir d1}ng dAt dai vOi 02 dAt

xen k~t thon thon 3, xii Quang Trung, thi xii Bim SO'll

UY BAN NHAN DAN THl xA BiM SON

Can CllLu~t T6 chll'Cchinh quy~n dia phuong ngay 19/6/2015;

Can CllLu~t D~t dai ngay 29/11/2013;

Can Cll'Lu~t gia tai san ngay 17/11/2016;

Can CllNghi dinh s6 43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy

dinh chi ti~t thi hanh mQt s6 di~u cua Lu~t dai; Nghi dinh s6 44/2014/ND-

CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu quy dinh vS gia d~t; Nghi dinh s6

135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu vS sua d6i, b6 sung mQt s6

di~u cua cac Nghi Dinh quy dinh v~ thu ti~n su d\lng d~t, thu ti~n thue d~t, thue

m?t nuac; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sua

d6i, b6 sung mQt s6 nghi dinh quy dinh chi ti~t thi hanh Lu~t d~t dai; Nghi dinh

s6 62/2017 /ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi ti~t mQt s6 di~u

va bi~n phap thi hanh Lu~t gia tai san;

Can Cll Thong tu lien ti~h s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay

04/4/2015 cua BQ Tai nguyen va Moi truemg - BQ Tu phap ngay 04/4/2015 quy

dinh vi~c t6 chll'Cth\l'c hi~n d~u gia quySn su d\lng d~t dS giao d~t co thu tiSn su

d\lng d~t ho?c cho thue d~t; Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua

BQTai chinh quy dinh v~ ch~ dQtai chinh trong ho~t dQng d~u gia tai san;

Can Cll' Quy~t dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cua

UBND tinh Thanh Hoa vS vi~c ban hanh Quy ch~ d~u gia quySn su d\lng d~t dS

giao d~t co thu ti~n su d\lng d~t ho?c cho thue d~t tren dia ban tinh Thanh Hoa.

Can Cll' Quy~t dinh s6 558/QD-UBND ngay 21/02/2017 cua Chu tich

UBND tinh Thanh Hoa v~ vi~c phe duy~t k~ ho~ch su d\lng d~t nam 2017 thi xa

Bim Son; Quy~t dinh s6 1982/QD-UBND ngay 01/8/2017 cua Chu tich UBND

tinh Thanh Hoa v~ vi~c phe duy~t K~ ho~ch d~u gia quy~n su d\lng d~t nam

2017 tren dia ban tinh Thanh Hoa;

X6t d~ nghi cua Phong Tai nguyen va Moi truemg t~i trinh s6:

.::l~../TTr-TNMT ngay thang 01 nam 20 18 v~ vi~c d~ nghi phe duy~t Phuong



an d~u gia QSD d~t d6i vai 02 10d~t xen k~t thon 1, thon 3, xa Quang Trung, thi

xaBim San,

QUYETDlNH:

Phe duy~t Phuang an d~u gia QSD d~t d6i vai 02 10d~t xen k~t thon

1, thon 3, xa Quang Trung, thi xa Bim San, g6m nhUng nQidung chinh nhu sau:

- Vi tri 1: T6ng m~t b~ng d~t xen cu, Thon 1, xa Quang Trung, thi xa Bim

San, tinh Thanh Hoa tY 1~ 1/500 (thua d~t s6 14, ban d6 67 BDDC xa Quang

Trung nam 2011). Dia chi: thon 1, xa Quang Trung, thi xa Bim San, tinh Thanh

Hoa. Di~n tich: 102,lm2
;

Ranh giai khu d~t:

+Phia B~c giap: HQong Hoang Dinh AM, kich thuac 8,3m;

+Phia Nam giap: Duang dan cu, kich thuac 3,8+5,57m;

+ Phia Dong giap: Duang dan cu, kich thuac 10m;

+Phia Tay giap: HQba Mai Thi Ngat, kich thuac 13,9m.

- Vi tri 2: T6ng m~t b~ng d~t xen cu, Thon 3, xa Quang Trung, thi xa Bim

San, tinh Thanh Hoa, ty 1~ 1/500 (thua d~t s6 15 ban d6 56 BDDC xa Quang

Trung nam 2011). Dia chi: thon 3, xa Quang Trung, thi xa Bim San, tinh Thanh

Hoa. Di~n tich: 99,2m2
;

Ranh giai khu d~t:

+ Phia B~c giap: D~t hQba HiSu, kich thuac 26,Om;

+ Phia Nam giap: D~t hQong Lam, kich thuac 25,6m;

+Phia Dong giap: Duang Ly Thuang Ki~t, kich thuac 3,7m;

+Phia Tay giap: D~t Truang Mfrmnon Quang Trung, kich thuac 3,9m.

- Hi~n tr?11gcac 10d~t d~u gia: Nb xen k~t gifra khu dan cu hi~n tr?11gkhong

phai th\fc hi~n giai phong m~t bkg va da co h~ th6ng c~pdi~n,nuac sinh ho~t;

Cac hQtrUng d~u gia quySn su d\lng d~t chu dQnghqp d6ng l~p d~t h~ th6ng

di~n, nuac dS su d\lng va th\fChi~n theo quy dinh,cua nganh di~n, nuac.

sir

- M\lC dich su d\lng d~t: D~t (] do thi (Xay d\fng nha (] cua hQgia dinh, ca

nhan theo quy ho~ch duQ'cduy~t).

- Hinh thuc giao d~t: Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t theo hinh

thuc d~u gia quySn su d\lng d~t.

- Thai h~n su d\lng d~t: Lau dai.

Quy IV nam 2017.

4. 100.000 d6ng/Ol bQ h6 So' (MQt tram nghin

d6ng mot b6 h6 so')



5. Ti~n d~t trmyc:

5.1. TiJn Ti@nd~t twac dS tham gia d~u gia b~ng 10% - 20%

gia tri quy@nsu d\lng d~t cua 10d~t d~u gia tiOOtheo gia khai diSm duqc c~p co

thAm quy@nphe duy~t tren 01 bQh6 sa dang ky tham gia d~u gia. Ti@nd~t truac

duqc chuySn kho~mvan tai kho~mthaOOtoan rieng cua t6 chuc d~u gia tai san t~i

ngan hang ho~c nQp trlJc tiSp cho t6 chuc d~u gia tai san vai gia tri duai nam

tri~u d6ng. Thai gian nQp ti@nd~t truac duqc thong bao C\l thS trong h6 sa d~u

gia, thong bao van d~u gia va phai nQp ch~m nh~t 03 (hai) ngay truac khi cUQc

ban d~u gia chiOOthuc tiSn hanh.

5.2. Nguai trung d~u gia, s6 ti@nd~t truac duqc tru van ti@nsu d\lng d~t

trung d~u gia phai nQp

5.3. Nguai tham gia d~u gia khong duqc l~y l~i khoan ti@nd~t truac va

khoan ti@nnay duqc sung quy van Ngan sach Nha nuac trong cac hqp sau:

- Dii dang ky tham gia d~u gia dii nQp khoan ti@nd~t truac nhung khong

tham gia cUQcban d~u gia rna khong thuQc truang hqp b~t kha khang; tham gia

d~u gia khong phai la chu thS dii dang ky tham gia d~u gia va khong co uy quy@n

ho~c co uy quy@nnhung vi~c uy quy@nkhong dung theo quy dinh cua phap lu~t;

- Tra gia th~p han gia khai diSm d6i vai vong 01 (mQt) va tra gia th~p han

gia cao nh~t cua vong d~u trlJc tiSp cQng them buac gia d6i vai vong d~u thu 02

(hai) tra di.

- Trung d~u gia OOungtu ch6i OO~nquy@nsu d\lng d~t ho~c rut l~i gia dii tra.

- Vi ph~m nQi quy d~u gia trong cac truang hqp: Trao d6i thong tin duai

mQi hinh thuc (b~ng lai noi, di~n tho~i, ..) vai nguai tham gia d~u gia khac trong

phong d~u gia dii duqc nguai di@uhaOOphien d~u gia oo~c OOa;gay m~t tr~t tlJ,

can tra, pha r6i quy@nd~u gia cua nguai khac; co haOOvi mua chuQc nh~m lo~i

tru nguai khac ho~c c~u kSt dim gia t~i cUQcd~u gia bi dan vi thlJc hi~n cUQc

ban d~u gia l~p bien ban v@nhfrng vi ph~m nay;

- Nguai bi huy kSt qua trung d~u gia do vi ph~m quy dinh v@thai h~n nQp

ti@ntrung d~u gia

5.4. Nguai tham gia d~u gia duqc tra l~i khoan ti@nd~t truac trong cac

truang hqp sau:

- CUQcd~u gia khong duqc t6 chuc ho~c khu d~t khong duqc d~u gia do

khong du hai nguai tra len tham gia.

_ Nguai tham gia d~u gia nhung khong trung d~u gia va khong vi ph~m

cac nQi dung quy diOOt~i khoan 5.3 (neu tren).

- Tham gia d~u gia OOungxin huy b6 dang kY tham gia d~u gia trong thai

h~n dang ky tham gia d~u gia duqc thong bao.

_ Nguai duqc cong b6 trung d~u gia b6 sung OOung tu ch6i mua (trong

truang hqp duqc cong b6 trung d~u gia b6 sung theo quy diOO t~i DiSm b,

Khoan 2, Di@u21 Quy chS ban d~u gia quy@nsu d\lng d~t dS giao d~t co thu ti@n
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su d\lng d~t ho~c cho thue d~t tren dia ban tiOOThanh Hoa ban haOOkem theo

Quy@tdiOOs6 4949/20 15/QD-UBND ngay 27/11/2015 cua UBND tiOOThanh Hoa).

- Da dang kYtham gia d~u gia dugc xac dinh 1adu diSu ki~n nhung khong

co m~t t~i cUQcd~u gia khi cUQcd~u gia da khai m~c ma co 1y do chinh dang

(tru tWOng hgp b~t kha khang).

- Khoan tiSn d~t truac trong cac truOng hgp neu tren dugc tra ch?m nh~t

1a02 (hai) ngay k~ tu ngay cUQcban d~u gia kSt thuc.

6. ffinh thu'c, phuO'ng thu'c ghi ghi:

6.1. mnh thuc, phuO'ng thuc gia:

D~u gia theo 01m2/l0 d~t d6i vai cac 10 d~t xen cu thon 1, thon 3, xa

Quang Trung, thi xaBim San. Tfmg di~n dch d~u gia: 201,3m
2
•

- D~u gia theo hiOOthuc b6 phiSu trgc tiSp, d~u gia 03 yang lien tiSp theo

phuang thuc tra gia len.

6.2. Gia trung gia:

- La gia tra cao OO~tcua yang d~u dugc T6 chuc d~u gia cong b6 t~i phien

d~u gia va khong dugc th~p han gia kh6'i di~m;

TruOng hgp co tu 02 nguai tr6' len cling tra gia muc gia cao d~u gia

vien t6 chuc d~u gia tiSp giua OOfrngnguai cling tra gia cao nh~t d~ chQn ra

nguai trung d~u gia. NSu co nguai tra gia cao OO~tkhong d6ng y d~u gia tiSp

ho~c khong co nguai tra gia cao han thi d~u gia vien t6 chuc b6c tham d~ chQn

ra nguai trung d~u gia.

- TruOng hgp sau khi kSt thuc yang 1 ho~c yang 2, co tu 02 khach hang

tr6' len cling tra mQt muc gia d~u gia cao nh~t ma khach hang khong co nhu cAu

d~u gia tiSp, thi d~u gia vien t6 chuc b6c tham d~ chQn ra nguai trung d~u gia.

6.3. BU'ucgia:

Buac gia 1aphAn cQng them (theo quy dihh) vao muc gia tra cao nh~t cua

yang d~u lien kS do d~ cong b6 gia kh6'i di~m cho yang d~u tiSp theo.

Buac gia d~ t6 chuc d~u gia b&ng 1% muc gia tra cao OO~tcua yang d~u liSn kS

truac

7. Kinh phi, nguBn chi phi t8 chtfc thl}'c hi~n o~ughi:
Ngu6n thu d~u gia quySn su dVng d~t 02 10d~t xen k(ft thon 1, thon 3, xa

Quang Trung, thi xa Bim San.

8. ki~n gia tri thu oU'<}'c vi~c sil d1}ng nguBn thu k~t

qua uau gIa:

- Dg kiSn gia tri tiSn su dVngd~t thu dugc 1a:229.900.000 d6ng. Trong do:

Vi tri t~i thon 1: 102,1 m2 x 600.000 d6ng/m2 61.260.000 d6ng.

Vi tri t~i thon 3: 99,2m2 x 1.700.000 d6ng/m2 168.640.000 d6ng

- DS xu~t su d\lng ngu6n thu tu kSt qua d~u gia: su d\lng d~ thaOOtoan chi

phi t6 chuc thgc hi~n vi~c d~u gia quy~n su dvng d~t, phAn can 1~inQp vao ngan

sach OOanuoc theo quy diOO.



'-

9. PhU'o'ng thuc l\fa chQn dO'nvi th\fC hi~n cUQcban d~u gia:

vi duQ'c giao t6 chuc th\fc hi~n vi~c d~u gia quySn su d1;1ngd~t l\fa

chQn dan vi th\fc hi~n cUQcban d~u gia theo quy dinh cua phap 1u~t.

10. DO'n vi dU'Q'cgiao tA chuc th\fc hi~n vi~c d~u gia quy~n sir dl}ng

Phong Tai nguyen va Moi phong Tai chinh KS ho~ch.

11. hQ'p dAng th\fc hi~n k~t qua trimg d~u gia, ti~n dQ nQp ti~n sir

dl}ng d~t, c~P Gi~y chung nh~n quy~n sir dl}ng d~t va ban giao d~t.

11.1. Ky Hf/p dang ban dau gia quyJn sit'd(lng dat:

Sau khi co QuySt dinh phe duy~t kSt qua d~u gia cua Chu tich UBND thi

xa Bim San, trong thai h~n 03 ngay (ba ngay), khach hang bung d~u gia ph~ti

th\fc hi~n ky Hqp d6ng mua ban tai san d~u gia vai UBND thi xa Bim San dS

th\fc hi~n nghla V1;1theo quy dinh sau khi trung d~u gia.

11.2. N9P tiJn sit d(lng dat:
_Khach hang trung d~u gia phai nQp du tiSn su d1;1ngd~t theo kSt qua phe

duy~t trung d~u gia cua UBND thi xa Bim San vao Ngan sach Nha nuac.

hQ'pdi~n tich d~t duQ'cgiao cua 10d~t trung d~u gia khac vai di~n tich 10

d~t theo quy ho~ch thi tiSn su d1;1ngd~t phai nQp duQ'c xac dinh tren co di~n

tich d~t th\fc tS ban giao va gia trung d~u gia da duQ'cphe duy~t.

_Trong h~n khong qua 05 (nam) ngay lam vi~c kS tu ngay nh~n duQ'c

quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia cua UBND thi xa Bim San, Chi C1;1C

thuS gui thong bao nQptiSn su d1;1ngd~t b~ng van ban cho dfi trung d~u gia.

- TiSn dQnQp tiSn trung d~u gia:

+ Trong h~n 30 ngay (Ba ngay) kS tu ngay kSt qua trung d~u

gia duQ'c c~p co th~m quySn phe duy~t, trung d~u gia phai nQp 50% tiSn

su d1;1ngd~t theo thong bao cua dan vi t6 chuc th\fc hi~n vi~c d~u gia QSD d~t.

Trong vong 60 ngay tiSp theo, trung d~u gia quySn su d1;1ngd~t

phai nQp tiSn su d1;1ngd~t con l~i theo thong bao cua dan vi t6 chuc thgc

hi~n vi~c d~u gia quySn su d1;1ngd~t.
+ HSt thai h~n nQp tiSn theo quy dinh tren, nSu khach hang trung d~u gia

chua nQp tiSn su d1;1ngd~t thi phai nQp tiSn ch~m nQp d6i vai s6 tiSn nQp ch~m

theo muc quy dinh cua Lu~t Quan 1ythuS va cac van ban huang dftnkhac hi~n hanh.

+ Thai gian t6i da khong qua 90 ngay kS tu ngay ky thong bao nQp tiSn su

d1;1ngd~t nSu trung d~u gia khong nQp du tiSn trung d~u gia thi se bi huy

quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia.

12. Quy~n va trach nhi~m Clla dO'n vi tA chuc th\fc hi~n vi~c dau gia

quy~n sir dl}ng d~t:
_L\fa chQn t6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p dS kYhqp d6ng thue dan vi

th\fc hi~n cUQcban d~u gia quySn su d1;1ngd~t, dam bao tinh cong khai, minh

b~ch theo quy dinh cua phap 1u~t.

- Tham gia giam sat cUQcban d~u gia
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- Yeu c~u dUng cUQcd~u gia nSu phat hi~n co vi ph?rn

- Co trach nhi~rn chuAn bi h6 sa cua cac thira d~t d~u gia chuyen nghi~p

dS th\l'c hi~n cUQcban d~u gia quySn sir d\lng d~t.

- Ky hqp d6ng va thanh toan phi dich V\l th\l'c hi~n d~u gia cho t6 chuc

ban d~u gia chuyen nghi~p.

- Ky hqp d6ng th\l'c hi~n kSt qua hung d~u gia vai nguai trung d~u gia

quySn sir d\lng d~t; don d6c nguai trung d~u gia quySn sir d\lng d~t nQp tiSn sir

d\lng d~t theo tiSn dQnQp tiSn sir d\lng d~t da duQ'cphe duy~t.

- Hoan t~t h6 sa c~p gi~y chUng nh~n quySn sir d\lng d~t trinh c~p co thArn

quySn c~p Gi~y chUng nh~n quySn sir d\lng d~t, ph6i hqp ban giao d~t cho

Nguai trung d~u gia tren th\l'c dia.

Quy~n

13.1.

DuQ'c dan vi th\l'c hi~n cUQcban d~u gia ,quySn sir d\lng d~t cung c~p d~y

du cac thong tin vS khu d~t, 10d~t duQ'cd~u gia kS khi niem ySt va thong bao

cong khai vi~c d~u gia quySn sir d\lng d~t cho dSn truac ngay rna cuoc d~u gia

02 (hai) ngay. Nguai tham gia d~u gia quySn sir d\lng dfit co thS uy quySn b~ng

van ban cho nguai d?i di~n thay m~t minh tham gia dfiu gia.

13.2. Nghla

- chfip hanh dung va d~y du cac quy dinh vS diSu ki~n va nghi'a V\l cua

nguai tham gia d~u gia quySn sir d\lng dfit theo quy dinh t?i DiSu 4; Khoan 1, 2,

3 DiSu 19 cu~i:''Quy chS dfiu gia quySn sir d\lng dfit dS giao dfit co thu tiSn sir

d\lng dfit ho~c cho tliqS~d~t tren dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh theo quySt

dinh s6 4949/2015/Q£)~VsND ngay 27/11/2015 cua UBND tinh Thanh Hoa;

cac quy dinh t?i phuang/an dfiu gia nay va cac quy din h hi~n hanh cua phap

lu~t co lien quan.

- chfip hanh nghiem tuc nQi quy cUQcban d~u gia quySn sir d\lng d~t cua

T6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p.

Quy~n

14.1.

DuQ'cNha nuac giao dfit theo kSt qua trung d~u gia quySn sir d\lng d~t do

ca quan Nha nuac co thAm quySn phe duy~t, cfip Gi~y chung nh~n quySn sir

d\lng dfit theo kSt qua trung d~u gia; co cac quySn va nghi'a V\l cua nguai sir

d\lng dfit theo quy dinh cua phap lu~t vS d~t dai.

14.2. Nghla

- Phai chfip hanh nghiem chinh cac quy dinh t?i Phuang an nay va nQi

dung Quy chS d~u gia d~t cua t6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p va cac cam kSt

khi tham gia d~u gia; nQp d~u du, dung h?n ti,Sn sir d\lng dfit theo kSt qua trung

dfiu gia quySn sir d\lng d~t va th\l'c hi~n dung cac cam kSt trong hqp d6ng da

kSt khi trung d~u gia.



2.4. Nguai trung d~u gia vi ph~m hqp d6ng th\Ic hi~n k~t qua trung d~lI

gia thi chiu ph~t l6i vi ph~m theo hqp d6ng da ky.

2.5. Nguai mio lqi d\lng chilc V\l, quySn h~n~c6 gay kho khan, tra ng~i

cho khach hang tham d\I d~u gia d~t, cho nguai nQptiSn su d\lllg d~t,chi~m d\lng,

tham 0 tiSn su d\lng d~t; lam sai l~ch h6 So',gay th~t thu cho ngan sach Nha nuac

thi tu)' theo milc dQvi ph~m rna bi xu ly k5' lu~t, xu ph~t hanh chinh, b6i thuang

thi~t h~i ho?c bi truy cuutrach nhi~m hinh S\Itheo quy dinh cua Phap lu~t.

Cac nQi dung khac lien quan 4~n d~u gia quySn su d\lng d~t khong quy

dinh C\lth~ t~i Phuong an nay thi th\Ic hi~n theo Lu~t 4~u gia tai san nam 2016 va

Quy ch~ ban d~u gia quy~n su d\lng d~t d~ giao d~t -cothu tiSn su dl)ng d~t ho?c

cho thue d~t tren dia ban tinh Thanh HoaduQ'c ban hanh t~i Quy~t dinh

4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 va cac van ban quy dinh khac cua Nha

nuac co lien quan.

Di~u Can cil nQi dung t~i DiSu 1 Quy~t dinh nay va cac quy dinh hi~n

hanh cua Npa nuac, phong Tai nguyen va Moi truang; phong Taichinh K~

ho~ch, UBND xa Quang Trung tham muu tri~n khai cac buac ti~p theo d~ d~u

gia quySn su dVng d~t thea quy dinh.

Di~u Quy~t dinhnay co hi~u l\Ic k~ tu ngay ky;

Chanh Van phong :UBND, HDND Thi xa, TruOTigphong Tai nguyen va

Moi truang, Tai Chinh, Tu phap; Chi C\lCthu~ Bim San, Chi! tich UBND xa

Quang. Trung: th.u truon~ ~~bdO'n vi, cac ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m

thi hanh Quyet dinh nay.l~

Nui nhan:
- Nhu 3 QD;
- Luu: VT, TN&MT.


