UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BIM SON Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 418 /QD-UBND Bim Son, ngay 08 thdng 01 nam 2018
QUYET PINH

Vé viée phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat ddi vai 02 16 dit
xen ket thon 1, thon 3, x4 Quang Trung, thi x4 Bim Son

UY BAN NHAN DAN THI XA BiM SON

Can cir Luat T chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Luat Pau gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s didu cua Luat DAt dai; Nghi dinh sé 44/2014/ND-
CP ngay 15/05/2014 cta Chinh pht quy dinh v& gia dat; Nghi dinh sé
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh pht vé stra ddi, bd sung mét sb
diéu clia cac Nghi Dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué
mit nude; Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu stra
ddi, bd sung mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat d4t dai; Nghj dinh
s 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu
va bién phép thi hanh Luat D4u gia tai san;

Cin c Théng tu lién tich s8 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua B6 Tai nguyén va Mai trudng — B6 Tu phap ngay 04/4/2015 quy
dinh viéc t6 chirc thuc hién du gia quyén sir dung dét dé giao dat ¢6 thu tién st
dung dat hogc cho thué dat; Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia
B¢ Tai chinh quy dinh vé ché db tai chinh trong hoat dong dAu gié tai san;

Can cir Quyét dinh s 4949/2015/QP-UBND ngay 27/11/2015 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dat dé
giao dat c6 thu tién st dung dat hodic cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa.

Can cr Quyét dinh sb 558/QP-UBND ngay 21/02/2017 cta Chi tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét k& hoach sir dung d4t nim 2017 thj xa
Bim Son; Quyét dinh s6 1982/QB-UBND ngay 01/8/2017 cia Chu tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét K& hoach d4u gia quyén st dung dit nim
2017 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Xét dé nghi cua Phong Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh sé:
43./TTr-TNMT ngay 08 thang 01 ndm 2018 v& viéc d& nghi phé duyét Phuong



4n dau gid QSD dit ddi v6i 02 16 dat xen ket thon 1, thén 3, x4 Quang Trung, thi
xd Bim Son,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gia QSD dét dbi véi 02 16 dt xen ket thon
1, thon 3, x& Quang Trung, thi xa Bim Son, gdm nhiing ndi dung chinh nhu sau:

I. KE HOACH PAU GIA:

1. Thong tin chung vé 16 dat d4u gia:

-Vitri 1: Téng mit bang dt xen cu, Thén 1, xa Quang Trung, thi x3 Bim
Son, tinh Thanh Héa ty 1& 1/500 (thira dét s 14, t& ban d6 67 BPPC x3 Quang
Trung nadm 2011). Dija chi: thon 1, x& Quang Trung, thi x4 Bim Son, tinh Thanh
Héa. Dién tich: 102,1m?;

Ranh gi6i khu dat:

+ Phia Béc gidp: H6 6ng Hoang Pinh Anh, kich thuéc 8,3m;

+ Phia Nam giap: Pudng dan cu, kich thudce 3,8+5,57m;

+ Phia Dong gidp: Pudng dén cu, kich thuge 10m;

+ Phia Tay giap: H6 ba Mai Thi Ngat, kich thudc 13,9m.

- Vi tri 2: Téng mit bing dit xen cu, Thon 3, xa Quang Trung, thi X3 Bim
Son, tinh Thanh Héa, ty 18 1/500 (thira ¢4t s6 15 t& ban dd 56 BPPC x4 Quang
Trung ndm 2011). Dia chi: thén 3, x4 Quang Trung, thi x4 Bim Son, tinh Thanh
Héa. Dién tich: 99,2m?;

Ranh giéi khu dat:

+ Phia Béc gi4p: D4t hd ba Hiéu, kich thudc 26,0m;

+ Phia Nam giap: P4t ho ong Lam, kich thuéc 25,6m;

+ Phia Dong gidp: Puong Ly Thudng Kiét, kich thuée 3,7m;

+ Phia T4y giap: P4t Truong Mam non Quang Trung, kich thuéc 3,9m.

- Hién trang cac 16 dat ddu gia: Nam xen ket gilra khu dan cu hién trang khong
phai thyc hién giai phong mit bang va da c6 hé thdng cAp dién, nudc sinh hoat;

Céc ho tring ddu gia quyén sir dung d4t cht dong hop ddng 14p dat hé théng
dién, nudc dé st dung va thuc hién theo quy dinhictia nganh dién, nuée.

2. Myc dich, hinh thirc giao dit va thoi han sir dung dét:

- Muc dich st dung dat: Dt & d6 thi (Xay dung nha & ctia ho gia dinh, c4
nhén theo quy hoach dugc duyét).

- Hinh thtic giao d4t: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung d4t theo hinh
thirc d4u gia quyén st dung dat.

- Thoi han sit dung dit: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian 6 chire thuc hién ddu gis khu d4t: Quy IV nam 2017.

4. Phi tham gia d4u gia: 100.000 ddng/01 bd hd so (Mot trim nghin
ddng mét bd hd so)



5. Tién dit truéce:

5.1. Tién dit trwée: Tién dat trude @& tham gia dau gia bang 10% - 20%
gia tri quyén sir dung dAt ctia 16 dét ddu gia tinh theo gia khoi diém duogc cp co
thdm quyén phé duyét trén 01 bd hd so dang ky tham gia du gia. Tién dat trudc
dugc chuyén khoan vao tai khoan thanh toén riéng cua td chirc d4u gié tai san tai
ngan hang hoac ndp truc tiép cho t& chirc ddu gia tai san véi gia tri duéi ndm
triéu déng. Thoi gian ndp tién dat trude duge thong bao cu thé trong hd so dau
gia, thong bao van d4u gia va phai nép cham nhét 03 (hai) ngay trudc khi cude
ban dau gia chinh thirc tién hanh.

5.2. Ngudi trung dhu gia, sb tién dat trude duge trir vao tién sir dung dét
trang dAu gia phai ndp

5.3. Nguoi tham gia d4u gia khong dugc 14y lai khoan tién dat trudc va
khoan tién ndy duoc sung quy vao Ngan sach Nha nudc trong céc truong hop sau:

- P3 dang ky tham gia ddu gia da ndp khoan tién dat trudc nhung khong
tham gia cudc bén dau gid ma khong thudc truomg hop bét kha khéang; tham gia
dau gia khong phai la chu thé da dang ky tham gia déu gia va khéng c6 ty quyén
hodc ¢6 y quyén nhung viéc y quyén khéng dtng theo quy dinh cta phap luét;

- Tré gi4 thép hon gia khéi diém dbi véi vong 01 (mdt) va tra gia thap hon
gid cao nhét ctia vong déu truc tiép cong thém budc gia ddi véi vong dAu thir 02
(hai) tré di.

- Triing dau gia nhung tir chdi nhan quyén sir dung d4t hodc rat lai gia da tra.

- Vi pham ngi quy d4u gia trong céac trudng hop: Trao ddi thong tin dudi
moi hinh thirc (bang 16i néi, dién thoai,..) voi nguoi tham gia d4u gia khac trong
phong diu gla da duorc ngudi diéu hanh phién d4u gia nhéc nho; gay mAt trat tu,
can trd, phé roi quyén dau gla cta nguoi khéc; cé hanh vi mua chudc nhim loai
trr nguoi khéac hodc cdu két dim gid tai cude d4u gia bi don vi thuc hién cudc
ban dau gia 1ap bién ban v& nhitng vi pham nay;

- Nguoi bi huy két qua triing dau gia do vi pham quy dinh vé thdi han nop
tién tring déu gia

5.4. Nguoi tham gia déu gia dugc tra lai khoan tién dat trude trong cac
truong hop sau:

- Cudc diu gia khong duge t6 chirc hodc khu dat khong dugc déu gia do
khong du hai nguoi trd 1én tham gia.

- Nguoi tham gia d4u gia nhung khong trang d4u gia va khéng vi pham
cac ndi dung quy dinh tai khoan 5.3 (néu trén).

- Tham gia dau gié nhung xin huy bé ddng ky tham gia d4u gia trong thoi
han ding ky tham gia dAu gia dugc thong bao.

- Nguoi duge cong bd tring dau gia bd sung nhung tir chbi mua (trong
truong hop dugc cong b6 trung ddu gia bo sung theo quy dinh tai Piém b,
Khoan 2, Didu 21 Quy ché ban d4u gia quyén stir dung dAt dé giao dét c6 thu tién
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str dung dit hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 ctia UBND tinh Thanh Hoéa).

- P4 ddng ky tham gia ddu gia dugc x4c dinh 14 ¢ diéu kién nhung khong
c6 mit tai cudc ddu gia khi cudbe ddu gia dd khai mac ma c6 ly do chinh déng
(trir trudong hop bat kha khang).

- Khoan tién d3t trude trong cac trudng hop néu trén duoc tra chdm nhét
12 02 (hai) ngay k& tir ngay cudc ban diu gi4 két thic.

6. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia va bwée gia:

6.1. Hinh thirc, phwong thivc diu gid:

Piu gia theo 01m%/16 dét dbi véi cac 16 dat xen cu thén 1, thén 3, x4
Quang Trung, thi x4 Bim Son. Téng dién tich d4u gia: 201,3m?>.

- DAu gi4 theo hinh thitc bé phidu truc tiép, ddu gia 03 vong lién tiép theo
phuong thure tra gia 1én. '

6.2. Gid triing diu gid:

- La gi4 tra cao nhét cua vong déu dugc Té chire d4u gia cong bd tai phién
d4u gia va khong duoc thip hon gia khéi diém;

Trudng hop 6 tir 02 ngudi trd 1én cing tra gia muc gi cao nhit, dau gia
vién td chirc ddu gia tiép gitta nhitng ngudi cung tra gid cao nhét dé chon ra
ngudi trang déu gia. Néu c6 ngudi tra gid cao nhat khong ddng y déu gia tiép
hodc khéng ¢ ngudi tra gia cao hon thi diu gia vién t chirc bbc tham dé chon
ra ngudi trang du gi.

- Trudng hop sau khi két thic vong 1 hodc vong 2, ¢6 tir 02 khach hang
tr& 18n clng tra mot mirc gia déu gia cao nhat ma khach hang khéng c6 nhu ciu
d4u gia tiép, thi du gia vién tb chic bbc thim dé chon ra ngudi tring du gia.

6.3. Budc gia:

Buéc gid 1a phan cong thém (theo quy dinh) vao muc gid tra cao nhét cia
vong dAu lién k& trude d6 dé cong bd gia khoi diém cho vong d4u tiép theo.
Budc gia @& td chirc déu gia bang 1% muc gia tra cao nhét ctia vong diu lién ké
trudce do.

7. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thye hién dau gia:

Ngudn thu déu gia quyén sir dung dit 02 16 d4t xen ket thén 1, thon 3, x&
Quang Trung, thi x4 Bim Son.

8. Du kién gia tri thu dwge va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két
qua diu gia:

- Dy kién gi4 tri tién str dung dt thu duoc 14: 229.900.000 ddng. Trong do:

Vi trf tai thén 1: 102,1 m*x 600.000 déng/m” = 61.260.000 dong.

Vi tri tai thén 3: 99,2m” x 1.700.000 ddng/m? = 168.640.000 dong

- D& xuét st dung ngudn thu tir két qua dAu gia: str dung dé thanh toan chi
phi t8 churc thuc hién viée déu gia quyén sir dung d4t, phan con lai ndp vao ngén
sach nha nude theo quy dinh.



9. Phwong thirc lya chon don vi thye hi¢n cugce ban dau gia:

Pon vi dugc giao to chirc thyc hién viée dhu gia quyén st dung dat lua
chon don vi thyc hién cudc ban dAu gié theo quy dinh cua phép luét.

10. Pon vi dwge giao t6 chirc thue hién viée diu gia quyen st dung
dat: Phong Tai nguyén va Moi truong, phong Tai chinh K& hoach.

11. Ky ho‘p dong thuce hién ket qua trung diu gia, tién do nop tién sir
dung dat, cap Giay chirng nhan quyen sir dung dat va ban giao dat.

11.1. Ky Hop dong bdn diu gid quyen sw dung dit:

Sau khi c¢6 Quyét dinh phé duyét két qua du gia cia Chu tich UBND thi
x4 Bim Son, trong thdi han 03 ngay (ba ngay), khach hang tring dhu gia pha1
thuc hién ky Hop dbéng mua ban tai san dau gla vdi UBND thi x4 Bim Son dé
thuc hién nghia vu theo quy dinh sau khi trang déu gia.

11.2. Nép tién sir dung dat:

- Khach hang trung dAu gia phai ndp du tidn sir dung dét theo két qua phé
duyét trung d4u gia cia UBND thi x4 Bim Son vao Ngan sach Nha nudec.
Truong hop dién tich dét duoc giao cla 16 d4t trang dAu gia khéc véi dién tich 16
d4t theo quy hoach thi tién st dung dét phai ndp dugc xéc dinh trén co s& dién
tich dét thuc té ban giao va gid trang dau gia da dugce phé duyét.

- Trong thoi han khéng qué 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc
quyet dinh cong nhén két qua trang d4u gia cia UBND thj x Bim Son, Chi cuc
thué gui thong bao nop tién st dung d4t bang van ban cho ngudi da tring d4u gid.

- Tién d6 nop tién tring dAu gia:

+ Trong thoi han 30 ngay (Ba muoi ngay) ké tir ngay két qua tring d4u
gia dugc cap ¢ tham quyen phé duyet ngudi trung d4u gia phai nop 50% tién
sir dung dét theo thong béo clia don vi t& chirc thyc hién viéc dau gla QSD dit.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring dau gia quyén st dung dat
phai nop 50% tién su dung dét con lai theo thong bao clia don vi t6 chirc thuc
hién viéc d4u gia quyén st dung dat.

+ Hét thoi han ndp tién theo quy dinh trén, néu khach hang trung déu gia
chua ndp tién sir dung dét thi phai nop tidn chdm ndp ddi véi s6 tién nop cham
theo muc quy dinh ctia Luat Quan ly thué va cac van ban hudng dan khéc hién hanh.

+ Thou gian tbi da khong qué 90 ngay ké tir ngay ky théng bao nop tién sir
dung d4t néu ngudi trung d4u gia khong ndp du tién trang d4u gié thi s& bi huy
quyet dinh cong nhan két qua tring du gia.

12. Quyen va trach nhiém ciaa don vi td chirc thue hién viéc dau gia
quyen str dung dat:

- Lya chon tb chirc ban dau gia chuyén nghlep dé ky hop ddng thué don vi
thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat, dam bao tinh cong khai, minh
bach theo quy dinh ctia phap luat.

- Tham gia giam sat cudc ban déu gia



- Yéu cAu dimg cudc déu gia néu phat hién c6 vi pham

- C6 trach nhiém chuén bj hd so cua cac thira dat ddu gia chuyén nghiép
& thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dét.

- Ky hop ddng va thanh toan phi dich vu thuc hién ddu gia cho t6 chirc
ban d4u gia chuyén nghiép.

- Ky hop ddng thuc hién két qua trang déu gia v6i ngudi tring dau gia
quyén st dung dat; don dbc ngudi trang déu gid quyén st dung dét nodp tién sir
dung dat theo tién d6 ndp tién sir dung dét d dugc phé duyét.

- Hoan tit hd so cAp gidy chiing nhén quyén sir dung dt trinh cp c6 thim
quyén cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, phéi hop ban giao dét cho
Ngudi tring du gid trén thye dia.

13. Quyén lgi va nghia vu cia ngudi tham gia diu gia:

13.1. Quyén lpi:

Dugc don vi thuc hién cudc ban diu gia quyén sir dung dit cung cip day
du céc thong tin vé khu dét, 16 dit duoc du gia ké tir khi niém yét va théng béo
cong khai viéc dAu gid quyén sit dung dit cho dén trude ngdy mé cubce dau gia
02 (hai) ngay. Nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dét c6 thé uy quyén bing
van ban cho ngudi dai dién thay mit minh tham gia ddu gia.

13.2. Nghia vu:

- Chép hanh dung va ddy du céc quy dinh vé didu kién va nghia vu cia
ngudi tham gia d4u gia quyén st dung dét theo quy dinh tai Piéu 4; Khoan 1, 2,
3 Piéu 19 cua Quy ché d4u gid quyén str dung dat dé giao dét ¢ thu tién sur
dung dat hodc cho thué:dét trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh theo quyét
dinh sb 4949/2015/QD UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh Thanh Hda;
cac quy dinh tai phuong.4 an d4u gid nay va cac quy din  h hién hanh cta phéap
luat c6 lién quan.

- Chip hanh nghiém tic ndi quy cudc ban dau gia quyén st dung dét cua
T4 chirc ban déu gia chuyén nghiép.

14. Quyén lgi va nghia vu ciia ngudi tring dau gia:

14.1. Quyén loi:

DPugc Nha nuéc giao dit theo két qua trng dau gia quyén sir dung dét do
co quan Nha nudc cb thdm quyén phé duyét, cap Gidy chimg nhén quyén st
dung dit theo két qua tring du gid; c6 cac quyén va nghia vu clia ngudi sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé d4t dai.

14.2. Nghia vu:

- Phai chép hanh nghiém chinh cac quy dinh tai Phuong an nay va ndi
dung Quy ché d4u gia dit cta td chic ban déu gia chuyén nghiep va cac cam két
khi tham g1a dau gia; nop dau du, dung han tién str dung dét theo két qua tring
dAu gia quyén sur dung dit va thuc hién dung cac cam két trong hop ddng da ky
két khi tring d4u gia.
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2.4. Nguoi tring ddu gid vi pham hop ddng thuc hién két qua trang dau
gi4 thi chiu phat 16i vi pham theo hop dong da ky.

2.5. Nguoi nao lgi dung chire vu, quyén han, ¢b y gdy kho khan, tré ngai
cho khach hang tham du d4u gia dét, cho nguoi nop tién sir dung dit, chiém dung,
tham 6 tién sir dung dét; 1am sai 1éch hd so, gay thét thu cho ngan sach Nha nudc
thi tuy theo mirc d6 vi pham ma bi xir Iy ky luét, x{r phat hanh chinh, bdi thudng
thi€t hai hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia Phép luat.

Céc ndi dung khic lién quan dén d4u gid quyén sir dung dit khéng quy
dinh cu thé tai Phuong 4n nay thi thuc hién theo Luét d4u gia tai san nam 2016 va
Quy ché ban dAu gia quyén sir dung dét dé giao dét co thu tidn st dung dit hoic
cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa dugc ban hanh tai Quyét dinh sé
4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 va cac van ban quy dinh khac cta Nha
nudce ¢ lién quan.

Piéu 2. Can ctr ndi dung tai Piéu 1 Quyét dinh nay va céac quy dinh hién
hanh cia Nha nudce, phong Tai nguyén va Moi truong, phong Tai chinh Ké
hoach, UBND x4 Quang Trung tham muu trién khai cac budc tlep theo dé diu
gia quyen st dung d4t theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

Chanh Van phong UBND, HDND Thi x&, Trudng phong Tai nguyén va
Moi trudong, Tai Chinh, Tu phap; Chi cuc thué Bim Son, Chu tich UBND x3&
Quang Trung, thu truéng cac don vi, cac ¢4 nhan ¢6-lién quan chiu trach nhiém

thi hanh Quyét dinh né_y./%
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