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S& M4 / 0 D-UBND B/rn So'n, ngày 2 cthang 02 nárn 2019 

QUYET D!NH 
V; vic phê duyt d an Quy hoich chi tiêt xây dirng t I 

1/501 Khu dan cu' khu vic nhà may gich Viglacera cii, phtro'ng 
Lam So'n, thi xä Bim So'n 

CHU TJCH UY BAN NHAN DAN THT xA BM SN 

Cànci 
Can ci 
Cànctr 
Can dir 

thâm dnh, p 
Thuc h 

Thanh Hóa 
dan cu khu 

Thuc 
xin )c kin t 
hoach chi ti S 

Trên 
Si Xây dirn 
tiêt xây dir 
phuè'ng La 

Xét d 
tháng 02 na  

Lut T chute Chinh quyn da phuang ngày 19/6/2015; 
LuQtt Xây dirng ngày 26/11/2003; 
Lut quy hotch do thj ngày 17/6/2009; 
Nghj dnh s& 37/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 eüa Chmnh phü ye W 
ê duyt và quàn 1 quy hoch do th; 
n van bàn s 1876/UBND-CN ngày 22/02/2018 cuia UBND tinh 
vic cho chü truung 1p quy hoach chi tit xây dirng t 1 1/500 Khu 
c nhà may gach Viglacera Cu, phumg Lam San, th xã Bim San; 

I in van bàn s: 1350/SXD-PTDT ngày 08/6/20 11 v/v huó'ng dn 
ng nht cüa So' Xây dirng di vo'i các h so' nhim vi, d an quy 

t xay dirng do thj tT 1 1/500 và vic th hin khung ten bàn v; 
a so' ni dung Cong van so: 0661/SXD-PTDT ngày 30/01/2019 cüa 
. Thanh Hóa v/v tham gia kin v ni dung d an quy hoch chi 
g t' 1 1/5 00 Khu dan cu khu vllc nhà may gtch Viglacera cü, 
San, thi xã Bim San; 
ghj cüa Trtro'ng phông Quàn 1 do tM tui van bàn so: 70/QLDT ngày 18 
2019, 

Diêu 1. 
khu vuc nba 
nôi dung chñ 

1.Tê 
nhà may gc 

2.Dja 
3.Ch 
4. Ni 
4.1. V 
a) Ph 

QUYET EDINH: 

Phê duyt d an Quy hoch chi tit xây dmg t 1 1/5 00 Khu dan cu 
may gich Viglacera cü, phuO'ng Lam San, thi xã Birn San vOl nhü'ng 
yu nhu sau: 
do an: Quy hotch chi ti& xây di.rng t 1 1/5 00 Khu dan cu khu virc 
Viglàcera cCi, phuOng Lam San, th xâ Bim San; 

dim 1p Quy hoch: phuo'ng Lam San, thj xà Bim San. 
du tir: Cong ty CO phân Bim Son Viglacera. 

dung do an quy hoch: 
'ran/i quy mô, ran/i giói k/i ii diii: 
m vi nghiên c&u 1p  quy hogch: 
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+ PhIa BAc giáp: du'?iing Trân Phii; 
+ Phia Nam giáp du'ng Ni quy hoach  (bao gôm cà tuyên duing) và dat 

dan cu mdi; 
+ PhIa Tây giáp duing theo quy hoach (bao gm câ tuyn duè'ng) và dt 

dan cu hin trng; 
+ PhIa Bong giáp dung D3 theo Quy hotCh (bao grn Ca tuyn du'ô'ng) 

và dat dan cix rnó'i; 
b) Quy mó dá't dai: Din tICh nghiên Cmi 1p quy hoaCh  là 14,lha (bao gè)rn 

Ca CC tuyn dung di ngoi quanh khu dt). 
c) Quy rnô dan so: Khoãng 1.100 ngithi 

4.2. Tin/i chit khu vy'c lçIp quy lioçich: 
Là khu 0' Cua do thj, xây dçrng khu dan mói Cu m0'i xen giüa khu dan cu' 

hin trtng mt CáCh hài hôa Co quy dt d xây dirng Cong trInh cOng cçng phçlC 
V1TC cong dOng Chung. Nhm giái quyêt nhu Câu dt 0' và tmg bu'0'c Chinh trang 
phát trin ha tang khu vir. 

4.3. Quy I,oich sü' dyng dEt. 
Quy hoaCh chi tiêt xây dirng t l 1/500 Khu dan cix khu virC nhà may gCh 

ViglaCera cü, phu0'ng Lam San, th xã Bim San CO tOng din tiCh nghiên Cmi 1p 
quy hoaCh là 14.1 ha. Dugc phân thành CáC khu chirc nàng Chmh nhu sau: 

a. Kliu dan cu' mó'i: Chti yêU barn dQC CáC trVC duO'ng quy hoaCh khu dat 
vâi tOng din tICh 5,12 ha, trong do dt 0' dng Chia lô CO mt d xây dirng 90%, 
tang cao 3-5 tang, h s si'r dung dt ti da 4,5 lan. Dt 0' bit thir CO mt d xay 
dirng 60%, tang Cao 2-4 tng, h s s0' ding dt thi da 2,4 1n. Dat 0' bit thi,r 
song 1p Co rnt d xây dirng 70%, tang Cao 3-4 tang, h s sr diing dt tOi da 
2,8 lan. 

b. Dt bãi do Xe: Din tIch 0,07 ha b trI trung tam khu dt gn vói các 
Cong trInh cong cong khác. 

C. Dét n/ia van hóa: Diên tIch 0,06 ha, có mt d xây dirng 40%, tang cao 
1-2 tang, h so si:r diing dat tôi da 0,8 lan. 

d. Tnrô'ng Mm non: Din tIch 0,26 ha, có rnt d xây dirng 40%, tang cao 
1-3 thng, h s sir diing dt ti da 1,2 ltn. 

e. DIt cay xanh, TDTT: Din tIch 0,98 ha, có mt d xây dirng 20%, tang 
cao 01 tang, h s si:r diing dt ti da 0,2 ln. 

./ Dit giao thông: Din tIch 7.61 ha (chiêm 54% tong din tich 1p quy 
hoach) 

Bang thng kê quy hotch sü' ding dat 

TEN LO DAT 
HIU 

DIEN 
MDX 
D (%) 

TCTB 
(TANG 

HSSD 
B 

TY 
L 
(%) 

I Bat & m&i 5.12 36.3 
1 Dat Lin k 01 LK-01 1.02 90 3-5 4.5 7.2 
2 Dt&Link02 LK-02 0.51 90 3-5 4.5 3.6 
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4.4 To 
4.41. 
- it 

ye huó' g g•  
phr hors vOi 

- .0 C 
hcp nhi'u 
thông d 1i 

- :o tr 
diutiivi i 

4.42. 

- Inh 
Va cânh qua 
khác nh:u. 

+ âti 
+ âng 
+ ho 

cii th t ong 
+ àu 
+ua 

- quid 

* Ui 'P I 

I 

3 Dat a Lin k 03 LK-03 0.71 90 3-5 4.5 5.0 
4 DataLink04 LK-04 0.51 90 3-5 4.5 3.6 
5 Dt i 1in k 05 LK-05 0.37 90 3-5 4.5 2.6 
6 DAtabietthirol BT-01 0.38 60 2-4 2.4 2.7 
7 Dt a biêt thir 02 BT-02 0.68 60 2-4 2.4 4.8 
8 Dt&bitthrsong1p01 BTS-01 0.24 70 3-4 2.8 1.7 
9 Dtâbitthisong1p02 BTS-02 0.25 70 3-4 2.8 1.8 
10 Dtâbitthsong1p03 BTS-03 0.37 70 3-4 2.8 2.6 
11 Dt a bit thir song 1p 04 BTS-04 0.08 70 3-4 2.8 0.6 
II Dt bãi do xe CC 0.07 10 01 0.1 0.5 
III flat nhàvàn hóa NVH 0.06 40 1-2 0.8 0.4 
IV flat tru'ông mm non MN 0.26 40 1-3 1.2 1.8 
V flat cay xanh TD-TT CX-TT 0.98 20 01 0.2 7.0 
VI flat giao thông GT 7.61 54.0 

Tong 14.1 100.0 

+ ay 
+ 

trên via he c 
4..V 
a. ias 

hfrc không gian kiln trác cãnh qilan: 
guyên tc to chác: 
I e, bô trI các lô dat, Cong trInh trong do thj phài hccp 1 và chInh xác 
6 näng luçrng mt trô'i, nhm dáp i.irng nhu cu thit k cong trInh 
diu kin khI hu và phát trin bn vüng. 
c khOng gian kin trc hp 1, các Cong trInh cn ducc thit k phà 
I u câu và 511 phân b sir dçing khác nhau, nhm hn ch các giao 

ông cn thit. 
xen k trong các khu i là các khoãng không gian cay xanh nhrn 
I hu cho trng nhóm nhà , kêt h'p NVH khu phô, san TDTT. 

hilt kl khOng gian kiln trác, can/i quan: 
jnh ye kiên tnc cho nhà 6': 
hirc kin tric mang bàn sc dan tc, kt hcp hài hoà vol san vuè'n 
thiên nhiên, tto diu kin thun lçii cho nhiu dôi tung sir dçing 
the nhu sau: 
xây dirng trung bInh tir: 60 den 90% 

cao: Tang 1: 3,9m; tang 2 trO len: 3,6m 
ng lüi, cao d nn: Thy theo dy ph và din tIch 10 dat sê quy dnh 
quãn 1 kin tri.iic khu v17rc; 
.àc: Diing gam màu sang 
g rào xây thoáng, darn bâo m quan do thj. 
•nh kiên tnc cánh quan khu vy'c: 
iing h thng thoát riêng cho nuó'c mua và nuOc thai. 
ng din và vin thông, thông tin tin hiu duçic quy hoch 

'c tuyn dixng giao thông. 
quy hoçicli h thEng hçi tEng k9 thuçIt: 
thông: 

ngâm 
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- Giao thông di ngoi có 04 tuyn dithng, ci th: 
+ Mt cat 1-1: L giói: 56.0rn, trong do: Lông duô'ng xe chy: 15.0 x 2 

30.0m, Via he: 8.0rn x 2= 16.0rn, Dâi phân each: 10.0m; 
+ Mt cat 2-2: L gió'i: 50.0rn, trong do: Lông duôiTlg xe chy: 15.0 + 7.50 

+ 7.50 = 30.0rn, Via he: 5.0rn x 2= 10.0rn, Dài phân cách: 5.0 x 2= 10.0m; 
+ Mat cat 3-3: L giói: 28.0m, trong do: Lông dumg xe chty: 14.0rn, Via 

he: 7.0m x 2= 14.0 
+ Mt cat 4-4: L giOi: 25.0m, trong do: Lông dtthng xe chy: 15.Orn, Via 

he: 5.0rnx2= lOrn 

- Giao thông ni b có 02 tuyên duing, ci the: 

+ Mt ct 5-5: L gii: 20.5rn, trong do: Lông drn'mg xe chty: 10.5rn, Via 
he: 5.Orn x 2= lOrn 

+ Mt cat 6-6: L gii: 17.5rn, trong do: Lông duing xe chy: 7.5rn, Via 
he: 5.0rn x 2= lOm. 

b. San nan: 
- Cao dO thiêt ké darn báo cho khu do thj không bj ngp ng. DO doe san 

nn trong các ô dt là 0.4 - 1.0%; 
- Thiêt kê san nn theo phu'o'ng pháp duO'ng dng mirc thiêt kê, o' d 

chênh cao giüa 2 duO'ng dOng imrc H0,05rn. 
c. Thoát nu'ó'c: 
- H thông thoát nuó'c mua riêng hoàn toàn vi h thng thoát nuó'c thai. 
- Mtng lu'i thoát nuó'c mua sü' dung cong trôn D600 và D800 cho các 

tuyn dixô'ng nOi nOi khu dan Cu'; tuyn du'rng phIa Tây dir an sü' dçtng cng bàn 
B2000; tuyn du'O'ng phia Dông dir an sir ding cng D1000 và tuyn duO'ng phIa 
Narn dir an sir diing cng D1200. DO dôC dpc cong ly ti thiu là 1/D và dO sâu 
chôn cng tInh ti.'r cao dO hoàn thin rnt duO'ng dn dinh cng ban du 1-P0,7rn. 
Ga thàrn thu có khoáng each 30-35m/lga. 

d. Cp nu'c: 
Nguôn nu'ó'c cap cho khu virc dLrçlc 1y tr duO'ng ông D150 trén tuyn 

dung Trân Phütheo dnh hithng quy hoch chung. 
- Mng ë'ung câp nu'oc trirc tip dn các dôi tuçng s1r dçing nuó'c, du'cmg 

kInh ng tiir DSO-D150. 
- Ong cap' nuâc sir ding ông nhira HDPE, áp lxc lam vic PN = 8. 
- Dung ng tht k dt trên h chôn sâu tôi thiêu 0,6 rn tInh tü dinh Ong. 
- Các ng cp nuic duçic dt trên h, nhng don qua duO'ng, tui thuOc vào 

chiu sâu së ducc dt trong ng lông bào v. 
* Giáipháp ci'u hoá.' 
- Các trii ci'ru hoâ ngoài nhà chpn 1oui nôi D100, khoàng each môi tri ciru 

hoá 100 ~ 120m/tru. 

- Mng lui duing êng cp nu'O'c cru hoâ là mng hni chung kêt hçip vth 
cp nrnc sinh hott, djch vi. 

e. Cp din. 
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Bñi I-Iuy Hñng 

- Ngu 
tuyên dun 

-Xây 
tuyn djôn 
diên cüa kh 

-Xây 
-Cap 

thông ni 
dt, day 
3x25+1x16 

- Du'yn 

các tü chiu 

gân nht. T 

chiu sang 
chiu sang 
nguôn cho 
ngâm dat. 

f ChEt 
- Têu 
- Chi ti 

- Trong 

chuyn dn 
Diu 2. 

phuông La 
chInh sách h 

Diêu 3. 

Chánh 

thi; Tài Chi 

Lam San, T 

Quyt djnh 

din duçic dâu nôi tü du'ô'ng din trung áp 35KV hin di trên 
Trân Phii phIa Bc khu vic 1p QH. 
rng tuyn dung day din tü du&ng din 35KV hin có di d9c theo 
D4 tó'i các tram bin áp xây dçrng mâi phic vi nhu cu sr ding 
virc. 

irng mth 02 tram bin áp có tng cong sut 900,OKVA. 
th tr các tram bin ap di ngm dcc theo các tric dung giao 

u cp tOi các tü din phân phi cüa tmg cong trInh duçc chôn ngm 
in dung cap tit din 3x120+1x95mm2, 3x70+1x50mm2, 

m2, 3x16+lxl0mm2. 
din chiu sang ngoài cong trInh: Ngun din 380/220V cp cho 

sang lay tr 1 1 trong tü phân phôi din h th cüa các trtrn bin th 
t câ các du'rng ni b trong khu vi1c có chiu n5ng ~ 7,5m duçc 
ng 01 day den b trI môt ben, dithng có chiu rng 10,5m duçic 
ng 02 day den b trI hai ben vi khoâng cách 35m. Day cap cp 
tMng din chiu sang theo các trçic du'ông giao thông duçic chôn 

thai rtn và vç sin/i môi tru'ó'ng: 
huân chat thai ran: lkg/ngu'ô'i/ngày; 
u thu gom du'çic: 100%; 
các nhóm i thiêt ke các vj trI thu gom rae hang ngây trrnc thu gom 
ãi rae thai cfia Thi xã. 
Phông Quãn l do thj, phông Tài nguyen vâ MOi trung, UBND 
San quân 1 thirc hin diling Lut EMt dai, Lut Xây drng và các 

en hânh. 
Quy& djnh nay có hiu [crc k tr ngày k. 
an phông HDND&UBNID th xä; Truô'ng các phông: Quán 1 do 
-K hoach; Tài nguyen và Môi trung, Chü tch UBND phLrè'ng 

i.rng các ban ngânh, dan vj lien quan chju trách nhim thi hành 
y./. 

No! nhâni 
- Niur diêu 3/QD (dé thisc hiên); 
- SO Xây drng (s/cáo); 
- Cty CP Brn So Viglacera; 
- Luu: VT, QLDI. 
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