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UBND TINH THANHHOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPdc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 394 7/SXD-PTDT Thanh Hod, ngdy 0 thdng 4&nim 2019
V/v tham gia ¥ kién v& ndi dung dé
nghi thoa thuan didu chinh Quy hoach
chi tiét x4y dung t§ 1& 1/500 Khu dén
cu khu viuc nha mdy gach Viglacera
cfi, phudng Lam Son, thi x4 Bim Son.

Kinh gtri: Uy ban nhan dan thi x4 Bim Son

S¢ X4y dung nhin dugc Cong vin sb 2413/UBND—QLDT ngay 30/10/2019

cia UBND thj x& Bim Son vé viéc d& nghij thoéa thuin diéu chinh quy hoach chi
tiét x&y dung ty 1&¢ 1/500 Khu dén cu khu vyc nha may gach Viglacqra cli, phuong
Lam Son, thi x4 Bim Son va hd so gii kém theo. Sau khi xem xét hd so va nghién
clu cac tai lidu 6 lién quan, S& X4y dung c6 ¥ kién nhu sau:
I. Ly do va ndi dung d& nghi xin phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét Kh

dén cu khu vuc nha méy gach Viglacera cfi, phuong Lam Son, thi x4 Bim Son cil
UBND thi x3 Bim Son:

Theo ndi dung bdo céo ciia UBND thi x& Bim Son, dd 4n quy hoach chi tiét\¢
duge phé duyét con mét sé nhuoc diém nhu mét 46 dit & kha 16n, khong gian
cong cong dién tich nhé va dang con thiéu quy dat x8y dung nha & x3 hoi,.. Vi
vy, UBND thi x& Bim Son dé nghj diéu chinh cuc bd quy hoach d& ting hidu qua
str dung dAt, phat trién ddng bd ddng thoi tao thém nhidu khéng gian cong cdng va
c0 thém céc cong trinh phic lgi x8 héi phuc vu dan cu trong khu vuc. N6i dung dd
4n diéu chinh nhu sau:

1. Tén d6 4n: Pidu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu khu vic
nha méy gach Viglacera cfi, phudng Lam Son, thi x& Bim Son.

2. Pia diém 1ap quy hoach: Phudong Lam Son, thi x4 Bim Son.

3. Chirc néng: La khu & dd thi, xdy dung khu dan méi cu méi xen gifta khu
dan cu hién trang, ddm bao quy dit dé xay dung cong trinh cdng cdng phuc vuc
cong ddng tai khu vuc. Giai quyét nhu ciu dét & va timg budc chinh trang phét
trién ha téng khu vue.

4. Pham vi ranh gi6i, dién tich 14p quy hoach: 14,2 8 ha (diéu chinh tang
khoang 0,18 ha dét so véi quy hoach d& dugc phé duyét. Ly do: bb sung thém
phén dit hién trang cii cua nha may gach Viglacera chua duogc nghién ciru trude
day nidm gifta khu dit da dugc phé duyét quy hoach va phin dét cong nghiép cia
Cong ty Vaude phia Péng khu d4t). Ranh gi6i nhu sau:

- Phia Bic gidp: dudng Tran Phu;

- Phia Nam gidp duong N1 quy hoach (bao gbém ca tuyén dudng) va dit dan
cu méi;



- Phia T4y gidp dudng theo quy hoach (bao gbm ca tuyén dudng) va dat dén

cu hién trang;
- Phia Ddng giap phan d4t cong nghiép ctia Coéng ty Vaude;
5. Quy m6 dén so: Khodng 2.000 nguoi (Téng khoang 900 ngudi so véi quy

hoach da dugc phé duyét). o

6. Quy hoach sir dung dat dieu chinh: Pugc phén thanh céc khu chitc ning
chinh nhw sau:

- Pt giao théng don vi &: Bao gbm dét giao théng ndi bd va dit giao thong
tinh (bdi d5 xe).

- Pét cong cong don vi &: Bao gdm: Khu d4t bd trf nha vin hoéa va dit b tri
trudng mam non;

- Pt cdy xanh don vi &: Chiém 12,04 % dién tich khu d4t thuc hién dur én.

- P4t nhém nha & x8y méi: Bao gém dit nha & lién ké; it nha & x& hoi
(chlem 6,72 % dién tich khu dAt thuc hién dv 4n va chiém 20,28 % téng dién tich
dht & mé6i); DAt nha & t4i dinh cw.

- DAt & hién trang: Pugc cai tao chinh trang ddng bd ha tang v&i khu & méi

- D4t thuong mai dich vy 8 thi: Chiém 4,98% dién tich khu dt thuc hién dy

an.
6.1. Bang thdng ké quy hoach sir dung dit d@d 4n didu chinh
ST Dt muc Ki | Dién tich 1\;10}3?;) T;:;g HEs§SDD | Tyl
: higu (m2) o | thida (lin) (%)
(tang)
TONG DIEN TiCH NGHIEN 142.809,0
CUU QUY HOACH 0
A | PAT THU'C HIEN DU AN 105’873’0 100,00
I | Pitdonvié 99.837,33 95,02
1 Pt giao thong don vi & 48.510,43 46,17
1.1 | Dét giao thong ndi bd 46.556,58 44,31
1.2 | Dét giao thong tinh 1.953,85 1,86
1.2.1 | Bai déxe BX-01 | 1.03245 5 1 0,05
1.2.2 | Bai dé xe BX-02 921,40 5 ! 0,05
2 | Pét cong cong don vi & 3.852,12 3167
2.1 | Nha vin héa NVH 776,01 40 3 1,2 0,74
22 | Trudng mim non TMN | 3.076,11 40 3 1,2 2193
3 | Dit cdy xanh, mit nuéc don vi & 12.646,83 12,04
3.1 | Pétcay xanh donvi & 12.646,83 11,82
3.1.1 | Ddt cay xanh don vi & CX-01 | 12.416,01 5 1 0,05 ‘
3.1.2 | Dadt cay xanh don vi & CX-02 230,82 5 I 0,05
4 | Dit nh6m nha & xay méi 34.827,95 33i15




5 w8\

(erD (%) (eq) (%) (el . .
HOILNIIA| @T1AL | HOIL NAId | &7 AL |HOIL NI Lyd IVO1DYD DN HNVA|LLS
6107/7/ST
wgis W naIp Yooy And A¥3u QNIN-AO/TTL
Sugy yqugs og| 101 NP UOBOY 95 @O 09Y3 334np
20np gp yotoy AnQd)

yogoy Anb yuyyo ng1p ndiy gs ques os 9 Sugyy Sueq ‘79

ESEET0E SuppoeSgd | ¢
L¥'T0S'L | IHO Swenurog | I
00°9€L'LE NV QA IVOONLVE | 9
86y §TT € SL LY'SET'S | ACOAL rew Swony) wey Suniy, | 1]
86y LY'SET'S iy3 op WA Yoip 1w Suonypy jeq | T
‘ - 9 1A uop 1A weyd
86y LYSET'S g0 Suip Agx 18 o
SLY-00% 4 $6-08 | 6ST9I'T | DAL O Yuip IO VYN | ['C
Il 65911 WUupEIQLN | £
0s's Y 0L 6£'€90, | HXO OYPXOUYN | ITH
‘ ccan (row 0 3gp Yoy udIp i
s 6L E90°L 8ug? 9487°07 WoM) 10y BX QBN | 7
0S%-00% S 0608 | IL°7.81 | LI-YT HUFOUN | f "
0S%-00% 4 06-08 | I8%90°C | 9I-¥T PLUFOIN | .5; "
05 -00% 9 06-08 IS$69 | SINT HUPUN | i "
00 S 08 00'esL’T | #INT grugneN | .’; "
0S%-00% S 0608 | 009481 | €I-YT 2y ugl| YN [.i.#
0S#-00% S 0608 | 19%®IT'T | TINT 2y ugl] oYN [.f "
00 ¢ 08 | szsvz | 1T AN | .,
0S¥ S 06 00962 | 0INT 2y ugl] YN [.([’.ﬁ
00 S 08 00°0¢#°T | 60-NT YU YN | 6°TF
00 S 08 sT6rL | 80-NT qu oYN | 8°I'v
STH-00% S $8-08 6LFL | LONT QYUIOYN | L'TF
oS’y S 06 00°LLET | 90-¥T YU YN | 9°T'F
00 S 08 00°0£S°T | SO-NT QAU YN | S T'F
00 S 08 L0°TI0T | #O-MT HuU YN | FI'F
0S# - 00 s 06-08 | €8°€8LT | £0-MT PAUFVYN | ETF
0S-00% 4 0608 | #1851 | 20-¥T PAUFVYN | Z'T'F
00%-SL'S S 08-S, | 0899471 | 10-YT prugoyN | I'T'v
TEST L6°109°9C UM BN | I'¥




TONG DIEN TiCH NGHIEN CU'U
QUY HOACH 14,1 14,28 -0,18
A [DIEN TICH THUC HIEN DU AN 14,1 100 10,51 100 -3,59
1 [Pétdonvié 14,1 100 9,98 95,02 -4,12
1 [Pit giao thong don vi & 7,68 54,47 4,85 46,17 -2,83
1.1 |Pét giao théng ndi bd 7,61 53,97 4,66 44,31 -2,95
1.2 [B#i d6 xe 0,07 0,5 0,20 1,86 0,13
2 [Pét cong cong don vi & 0,32 2,27 0,39 3,67 0,07
2.1 [Nha viin héa 0,06 0,43 0,08 0,74 0,02
2.2 |Trudng mam non 0,26 1,84 0,31 2,93 0,05
Pit ciy xanh, miit nuéce don vi & 0,98 6,95 1,26 12,04 0,28
4 DAt nhém nha & xay méi 5,12 36,31 3,48 33,15 -1,64
4.1 [Nha lién k& 3,12 22,13 2,66 25,32 -0,46
4.2 [Nha & biét thu 2,00 14,18 0,00 0,00 -2,00
Nha & x4 hoi (chiém 20,28% téng dién
4.3 |tich dit & méi) 0 0,00 0,71 6,72 0,71
4.4 |[Nha & tai dinh cur 0 0,00 0,12 1,11 0,12
Il [Dat xdy dung ngoai 0 0 0,52 4,98 0,52
pham vi don vi &
1 DAt thwong mai dich vu dé thi 0 0 0,52 4,98 0,52
B _[DIEN TICH NGOAI DU AN 0 0 3,77 - 3,77
1 Pt & hién trang 0 0 0,75 - 0,75
2 [Pit giao thong 0 0 3,02 - 3,02

II. Y kién S& X4y dung:

Theo ndi dung béo céo ciia UBND thj x4 Bim Son, viéc didu cchinh quy hoach
chi tiét d 4n néu trén nhém ting hidu qua st dung dt, phét trién ddng bd dbng
thoi tao thém nhiéu khong gian cong cdng va cb them céc cdng trinh phic loi x4
hoi phuc vy dén cu trong khu vye. Viée nay 13 cén thiét, phi hop véi quy dinh
ddng thoi phii hop Pidu chinh quy hoach chung xdy dung thi x4 Bim Son, tinh
Thanh Héa den nim 2020, tAm nhin sau ndm 2030 dwgc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 3878/QDP-UBND ngay 01/11/2013.

1. b 4n Pidu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu khu vuc nha
mday gach Viglacera cii tai phuong Lam Son, thi x& Bim Son do Cong ty cb phén
Bim Son Viglacera 1ap diéu chinh hién tai co ban dam bao va b luong céc ban v&
@b 4n quy hoach, cach thé hién hé thong ky hiéu trong ban v&, tén ban v& va ty 18
khung tén theo quy dinh tai Thong tu 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cta
B Xay dung. Tuy nhién, cin thiét phéi chinh stra, hoan thién céc néi dung ‘sau
day:

- V& dién tich, ranh gio6i khu dt 1ap diéu chinh quy hoach cé md rdng vé phia
Pong khu dat dé bd tri dét cdy xanh va bai db xe 13 chua phi hop véi chu truong
18p quy hoach d& dugc UBND tinh chip thuén tai Cong van so 1876/UBND-CN
ngay 22/02/2018 va Quy hoach duge UBND thi x4 Bim Son phé duyét tai Quyet
dinh s6 721/QB-UBND ngdy 25/02/2019 ciing nhu Piéu chinh quy hoach chung



x4y dung thi x& Bim Son, tinh Thanh Hoa. V& noi dung nay d& nghi UBND thi x&
Bim Son didu chinh hoan thién quy hoach d4 dwoc cip c6 thdm quyén phé duyét.
Viéc m& rong ranh gi6i nghién ctru quy hoach nham cip nhét, khép ndi hé théng

ha ting ki thuét cta khu vuc lap quy hoach ddi véi cac tuyen dudng ddi ngoai 1an
cén, dam bao tranh chdng l4n quy hoach sau nay va cuy thé hoa quy hoach tai khu

vuc 13 cAn thiét. Tuy nhién, d& nghi UBND thi x4 Bim Son phéi cdn c ndi dung
chép thuén chii truong cia UBND tinh 13m co sé thdm dinh, phé duyét (bao cao
UBND tinh ndi dung vurot thAm quyen)

- Phuong an chia 16 phan dt & 1i8n k& hién tai tao khoéang cach 2,0m phia sau
cac 10 dht, c6 thé gy kho khin trong cbng tac quan 1y vé dit dai, moi truong,.... Vi
vay cén didu chinh ndi dung néu trén.

- Tinh to4n, ra so4t va thé hién mit cit tuyén dudng gifta khu d4t & hién trang
phia T4y Nam khu d4t va céc 16 d4t 1ién k& c6 ki hiéu LK-17 va LK-16.

- Céc tuyén duong khu vuc déu nbi vao tuyén dudng quy hoach phia Tay Bic
khu dét véi khoang céch, cu ly c6 thé xay ra xung dot giao thong tai khu vyc. Pé
nghi UBND thi x& Bim Son kiém tra, ra so4t thAm dinh va c6 giai phap dé dam

bao gidm xung ot giao théng ddng thdi phit hop cdc quy chudn, tiéu chuin theo

quy dinh.

2. S6¢ Xay dung luu y UBND thi x& Bim Son trong qué trinh thdm dinh d 4n
can tuan thii céc ndi dung sau: ‘

-Ppé nghi hd so 18p quy hoach phai dugc 14y ¥ kién co quan, t6 chic, ¢4 nhan
va cong ddng dén cur 6 lién quan tai khu vuc theo quy dinh.

- Céc chi tiéu quy hoach nhu mat 46 xay dung t6i da, t6i thidu; ting cao cong
trinh, hé s6 st dung dit dbi véi Dat &, trudong mam non, dat thuong mai dich vy,
Khu cong vién cy xanh... yéu cdu dam béo tudn thu Quy chufn xay dung Viét
Nam v€ quy hoach x4y dung (QCXDVNO1: 2008/BXD) va c4c quy dinh cé lién
quan tai khu vuec.

- Quy dinh v& ha ting k¥ thuét: Cét nén cta céc khu vuc thiét k& cAn dam bao
thoat nudce cho céc hang myc thufc du 4n va khéng anh huéng cac cong trinh, du
an lan cén. Cbt san nén phai dam béo tinh thdng nhét, khép nbi va cép nhat ha
tAng k¥ thuét ctia khu vue 18p quy hoach véi khu vyc lan cin; Céc chi tiéu ha ting
x3 hoi, chudn bi k¥ thuét, cap dién, cép nuéc, thoat nudc thai va vé sinh moéi
truong: phéi dugc tinh todn dam bao theo quy dinh, dép tng yéu ciu v& dd 4n quy
hoach chi tlet theo Luét quy hoach do thij so: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va
Nghi dinh sb: 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thAm dinh, phé duyét va
quéan 1y quy hoach d6 thj ddng thoi pht hop céc quy dinh tai Théng tw 01/TT-
BXD ngay 01/2/2016 cua B Xy dung v€ Ban hanh Quy chuén k¥ thust Qubc gia
v& c4c cong trinh ha tAng k¥ thujt va cac quy dinh hién hanh cta phéap luét c6 lién
quan.

- Quy dinh vé quan 1y xdy dung: Viéc dau tu x&y dung phai tuén thu ding
quy hoach vé chi giéi dudng d6, chi gidi xay dung, tAng cao va céc quy dinh khac




c6 lién quan theo quy hoach hodc cac dy 4n du tu tai khu vuc da duge clp cb
thAm quyén phé duyét.

- Quy dinh vé kién trac: Hinh thtc kién trac hién dai phi hop véi tinh chét,
cong néng st dung clia cdng trinh va hai hod véi canh quan chung tai khu vuec.

- Kién triic cong trinh phu tro: Hinh thirc kién triic hién dai, c6 sy két hop hai
hoa véi hé théng cy xanh trong khudn vién khu dét.

- Céc tuyen dudng quy hoach ndi bd tai khu dit va céc tuyén duong d6i
ngoai: Yéu cau tuén thi quy dlnh tai QCVN 07:2016/BXD - Quy chuén k¥ thuat
qudc gia v& céc cong trinh ha ting k§ thuat ddng thoi phtt hgp quy hoach phéin
khu, quy hoach chung tai khu vure.

- Hién tai d6 4n Quy hoach chung thi x& Bim Son hién dang duoc lap didu
chinh. Do d6, sau khi Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu khu vyc nha may
gach Viglacera cii tai phuong Lam Son, thi x3 Bim Son dugc phé duyét, d8 nghi
UBND thi x& Bim Son cép nhat d6 4n quy hoach chi tlet néu trén vao Pidu chinh
quy hoach chung thi x& Bim Son, trinh c4p c6 thdm quyén xem xét, phé duyét theo
quy dinh.

Sau khi hd so quy hoach duoc cip c6 thdm quyén phé duyét, Cong ty cb phan
Bim Son Vlglacera c6 trach nhiém ban giao hd so quy hoach chi tiét cho UBND
thi x4 Bim Son d& quan Iy va cong bd quy hoach theo quy dinh.

Sé& Xay dung tham gia y klén cu thé nhu trén, d& nghi UBND thi x& Bim Son
tong hop, huéng dan Cong ty ch phan Bim Son Viglacera hoan thién cac ni dung
b 4n quy hoach chi it 1am co s& d& thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét theo

quy dinh./. s~

Noi nhin:

- Nhu kinh giri;

- Gidm dbc S& (B/c);
-Luu VT, PTDT.BT.

pHO GIAM BOC
Nguyén Minh Huan
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