
UY BAN NHAN DAN 
THI XA BIM SON 

CONG HOA XA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
Dc lIp  - Tir do - Hnh phñc 

Bim Scm, ngày 4'f7tháng  3 nám 2020 S: /.lOi /QD-UBND 

QUYET DNH 
Ye vic phê duyt do an cIiu chinh Quy hotch chi tiêt xãy diyng 

t 1 1/500 Khu dan dr khu viyc nhà may gich Viglacera cii, 
phuthng Lam So'n, th1 xã Bim So'n 

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA BIM SON 

Can cir Lust T chirc ChInh quyn dja phuang ngày 19/6/2015; 
Can cuir Luât Quy hoach do thi s: 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009; 
Can cuir Lut Quy hoch s 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; 
Can cur các Nghj dnh s: 37/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 ye lap, thãm 

djnh, phê duyt và quán 1 quy hotch do th; s 37/2019/ND-CP ngày 
07/5/2019 v hithng dn thi.rc hin Luât Quy hoich; s 72/2019/ND-CP ngày 
30/8/20 19 v suira di b sung mt s Diu cüa Nghj djnh so: 37/2010/ND-CP 
ngày 07/4/2010 cüa ChInh phü; 

Thirc hin van bàn s 1 876/UBNID-CN ngày 22/02/2018 cüa UBND tinh 
Thanh Hóa v vic cho chü truang 1p quy hotch chi tit xây dimg t 1 1/500 Khu 
dan cu khu virc nhà may gtch Viglacera cü, phuô'ng Lam San, thj xà Bim San; 

Can cuir Quyt djnh s 721/QD-UBND ngây 25 tháng 2 näm 2018 cña 
UBND thj xã Bim San v vic phê duyt d an Quy ho?ch chi tit xây dung ti 
Iê 1/500 Khu dan cu khu vuc nhà may gch Viglacera cQ, phumg Lam San, thj 
xã Bim San; 

Trên ca so thOa thun cüa SO Xây dirng Thanh Hóa ye ni dung do an 
diu chinh quy hoach chi tit t lê 1/500 Khu dan cu khu virc nhà may gch 
Viglacera Cu, phu'mg Lam San, thj xä Bim San ti cong van so: 7517/SXD-
PTDT ngày 02/12/20 19; 

Xét d nghj cüa TnrOng phông Quán 1 do thj tui van bàn sô:,1A /QLDT ngày 
4..tháng 3 nãm 2020, 

QUYET DNH: 

Diu 1. Phê duyêt d an diu chinh Quy hotch chi tit xây dt.mg t 1 1/500 
Khu dan cu khu vrc nhà may gch Viglacera Cu, phuOng Lam San, thj xã Bim San 
v&i nhthig ni dung chü yêu nhu sau: 

1. Ten dO an: Quy hoch chi ti& xây dimg t 1 1/5 00 Khu dan cu khU VçrC 
nhà may gtch Viglacera Cu, phuOng Lam San, thi xã Bim San; 

2. Dja diem 1p Quy hoch: phuOng Lam San, thj xã Bim San. 
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3. Chü du tu': Cong ty C phn Bim San Viglacera. 

4. Ni dung diêu chinh quy hoch: 

4.1. L do diêu chinh: 
D an quy hoach chi tit t 1 1/500 Khu dan cu khu virc nhà may gch 

Viglacera CU, phu?ing Lam San xã Bim San do COng ty C phn SX&TM Ba 

Lan - Bim San (truâc day là Cong ty C phn Bim San ViglaCera) 1p theo chu 
truang C'Cla UBNID tinh Thanh Hóa tti van bàn so: 1876/UBND-CN ngày 
22/02/20 18; và dâ duac UBND thj xã Bim San phê duyt tai  Quyêt djnh sO: 
72 1/QD-UBND ngày 25/2/2019, dam báo cac quy djnh cua pháp lut, tuân thi1i 

Quy ho1Ch chung và quy hoch phân khu khu virc. Tuy nhiên, d an dã phê 

duyt qua rà soát dánh giá COn mt sO nhuçYC dim nhu sau: mt d dt khá 

hcn, không gian Cong cong nhO, chua Co qu dt b trI xây dçrng nhà xã hi 

(theo quy djnh tai  ND s 100/2015/ND-CP ngày 20/10/20 15),... do do, vic diu 
chinh quy hoach chi ti& d lam tang m quan do th, phát trin khu dan CU mi 
dng b, dng thi tao  them nhiu khOng gian cOng C9ng, Va Co them Cac Cong 
trInh phñC 19'i xã hi phçtC vi dan cu trong khu VIrC,... là phü hgp vi quy djnh 

tai khoán 5, Diu 47 Lut Quy hoach  do thj näm 2009. 

4.2. Ni dung cij the sau khi diêu chinh: 
a. Quy hoich sfr diing at: 

STT HJNG MVC 

nA PHE DUYET 
SAU DIEU 

CHNH 
TANG! 
GIAM DIIN 

TICH 
(ha) 

TY 

LE 
(%) 

DIN 
TICH 
(ha) 

TY 
LE 
(%) 

DIN 
TICH 
(M2) 

TONG DIN TICH DAT 14,1 100 14,1 100 0 
A DAT € 5,12 36,312 4,3608 30,928 
1 DAT O HIN TRNG 0 0 0,7242 0,7242 

2 DAT O' MÔT 5,12 36,312 3,6366 -1,483 

Dtâchialô 5,12 2,7913 -2,329 
Dttáidinhcu 0 0,1163 0,1163 
Dtt nhà a XH 0 0,729 0,729 

B DAT CAY XANH (VH, TT) 0,98 6,9504 1,24 16 8,8057 0,26 16 
C DAT CONG CONG DN VI 0 0,396 2,8085 0,4657 3,3029 0,0697 

DAT NHA TR, MAU oiAo 0,26 0,3 0,04 
DAT NHA VH CONG DONG 0,066 0,0625 -0,004 
BAIDOXE 0,07 0,1032 0,0332 

D 
DA1DUNG GIAO 

7,6 53,901 7,5082 53,25 -0,092 

DUONG GT NOT  BQ 4,5 765 2,4247 -2,152 
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DLrONG GT DOT NGOAI 
E DAT Dy-TM HT 

3,0233 
0 

5,0835 
0,5236 3,7135 

2,0602 
0,5236 

b. To chfrc không gian kiên trác cãnh quan. 
* Nguyen tàc to cl,frc: 
- Thiêt kê, bô trI các lô dt, cong trInh trong do thj phái hap l và chInh xác 

ye hu9ng gió näng luçng mat tthi, nhm dáp i1ng nhu cu thit kê cong trInh 
phir hap vi diêu kin khI hu và phát trin bn vüng. 

- Bô ciic không gian kin trñc hap l, các cong trInh cn du'çc thiêt kê phii 
hap nhiêu nhu câu Va sir phân b sir ding khác nhau, nhäm hn chê các giao 
thông di lti không can thiêt. 

- Bô trI xen k trong các khu là các khoàng không gian cay xanh nhm 
diêu tiêt vi khI hu cho tüng nhóm nhà , kt hap NVH khu phô, san TDTT. 

* T/,iêt kê khOng gian kiln trác, cãnh quan: 
* Qui thnh ye kiên trtc cho nhà à. 
- HInh thirc kiên tritc mang bàn sc dan tc, kt hap hài hoà vi san vithn 

và cành quan thiên nhiên, to diu kin thun l?i  cho nhiu di tung s ding 
khác nhau. Cu the nhu' sau: 

+ Mt d xay dirng trung bInh tr: 80 den 100% 
+ Tang cao: Tang 1: 3,9m; ttng 2 trY len: 3,6m 
+ Khoáng lüi, cao do nan: Thy theo dy ph và din tIch 10 dt së quy dnh 

cii the trong quán l kin trüc khu vvc; 
+ Màu sac: Dñng gam màu sang 
+ Tung rào xây thoáng, dam bào m5' quan dO thj. 
- Qui d/nh kiên trzc cánh quan khu vy'c: 
+ Xây dçrng h thng thoát riêng cho nixOc mua và nithc thai. 
+ H thng diên và vin thông, thông tin tin hiu dugc quy hoach ngâm 

trên via he các tuyn dung giao thông. 
4.3. Vê quy hoch h thông h tang k5 thut: 
a. Giao t/iông. 
- Giao thông di ngoi có 04 tuyn di.thng, c1i the: 
+ Mat ct 1-1: Lô gici: 56.0m, trong do: Lông di.thng xe chy: 15.0 x 2 

30.0rn, Via he: 8.Orn x 2= 16.0m, Dãi phân cách: 10.0m; 
+ Mt cAt 2-2: L giâi: 50.0m, trong do: Lông dumg xe chy: 15.0 + 7.50 

+ 7.50 = 30.0m, Via he: 5.0m x 2= 10.0m, Dái phân cách: 5.0 x 2= 10.0m; 
+ Mt cAt 3-3: L giOi: 28.0m, trong do: Lông duông xe chy: 14.0m, Via 

he: 7.0m x 2= 14.0 
± Mat cat 4-4: Lô giói: 25.0m, trong do: Lông durng xc chty: 15.0m, Via 

he: 5.0m x 2= lOm 
- Giao thông ni b có 02 tuyn dung, c1i th: 
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+ Mt cat 5-5: L gith: 16.5m, trong do: Lông dung xe chy: 7.5m, Via 
he: 4.5mx2. 

+ Mt ct 6-6: Lô giâi: 31.0m, trong do: Lông dithng xe chy: 7.5mx2, Via 
he: 5.0m x 2= lOm; GPC giüa là: 6,0m. 

+ Mt cat 7-7: L gió'i: 17.5m, trong do: Lông ththng xe chty: 7.5m, Via 
he: 5.0mx210m. 

+ Mt ct 8-8: L giôi: 7.5m, trong do: Lông dung xe chy: 4.5m, Via he: 
1.5mx23m. 

b. San nan: 
- Cao d thit k dam bào cho khu do thj không bj ngp iing. D dôc san 

nên trong các ô dt là 0.4 - 1.0%; hrnng dc chü yêu là Dông Bäc - Tây Nam, 
cao do san nn tr +5,5 5 dn +7,55. 

- Thiêt k san nn theo phuang pháp dung dng müc thit k& vi d 
chênh cao giüa 2 dung dng mirc H0,05m. 

c. Thoátntthc: 
- H thng thoát nithc mua riêng hoàn toàn vi h thng thoát nuic thai. 

- Mng lithi thoát nithc mua 5ir dung cng trôn D600 và D800 cho các 
tuyn du'ng ni ni khu dan Cu; tuyn ththng phIa Dông diii' an sü dirng cng 
D1200 và tuyn dithng phIa Nam dir an sir dçing cong D1200. D dôc dpc cOng 
ly ti thiu là lID và d sâu chôn cng tInh tü cao d hoàn thin mt dung dn 
dinh cng ban du H0,7m. Ga thäm thu có khoàng cách 30-35m/lga. 

- H th6ng thu gom nithc thai dugc b trI phIa sau các 10 dat và gom ye h 
thng thoát ntthc chung cüa th xã. 

d. Cp n,thc: 
Ngun nuc cp cho khu viic dugc ly tr dung Ong D150 trén tuyên 

duông Trân Phii theo dnh huO'ng quy hoach chung. 
- Mng cung cp nrncc trirc tip dn các dOi tup'ng 5r diing nuc, dithng 

kInh ng tü D50-D150. 
- Ong cap nrnc sir diing Ong nhixa HDPE, áp 11rc lam vic PN = 8. 
- DiRng ng thit k dt trên h chôn sâu ti thiu 0,6 m tInh tii dinh ng. 
- Các ng nuéc duçic dt trên he, nhU'ng doan qua duô'ng, tuST  thuc vào 

chiu sâu sê duçc dt trong ng lng bào v. 
* Giáipháp cz hoá: 
- Các trii ciru hoà ngoài nhà ch9n loi ni D100, khoàng cách môi trii c1u 

hoã 100 - l20mltru. 
- Mtng lithi duO'ng ng cp nuc ctru hoà là mng lrni chung kt hçp vói 

cp nuO'c sinh hott, dch vii 
e. Cp din: 
- Ngun din duçc du ni tir dung din trung áp 35KV hin di trên 

tuyn drn'ng Trn Phü phia Bãc khu virc 1p QH. 
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- Xây dirng tuyn duo'ng day din tü du'ô'ng din 35KV hin có di d9c theo 
tuyn dmng D4 ti các trtm bin áp xây dçrng m1i phc v11 nhu câu sir diing 
diên cüa khu vuc. 

- Xây du'ng mñ 03 tram bin áp có tng cong sut 1440,OKVA 
(2*560+320). 

- Cap ha th tr các tram bin áp di ngm doc theo các trijc duOng giao thông 
ni khu cp ti các tü din phân phêi cüa tmg cong trInh ducc chôn ngâm dat. 

- Duong din chiu sang ngoài cong trInh: Ngun din 380/220V cAp cho 
các tü chiu sang lAy tir 1 l trong ti phân phi din h th cüa các tr?m bin th 
gAn nhAt. TAt cá cac dung nôi b trong khu virc có chiu rng ~ 7,5m du'p'c 
chiu sang bng 01 day den b trj mt ben, dumg có chiu rng? 10,5m duçic 
chiu sang bAng 02 day den b trI hai ben vi khoâng cách 35m. Day cap cap 
ngun cho he thng diên chiu sang theo các trijc dumg giao thông dugc chôn 
ngAm dAt. 

j Chti thai rn và v sinh môi trwirng: 
- Tiêu chuAn chat thai ran: lkg/nguO'i/ngây; 
- Chi tiêu thu gom dugc: 100%; 
- Trong các nhóm & thit k các vj trI thu gom rác hang ngày tru&c thu go 

chuyn dn bâi rae thai cüa thj xã. 
Diêu 2. Phông Quán 1)2 do thj, phOng Tài nguyen và Môi truô'ng, UBN 

phu&ng Ba DInh quân 1)2 thixc hin dung Lut Dat dai, Lut Xây dirng và cj 
chInh sách hiên hânh. 

Diu 3. Quyt dnh nay có hiu Fyc k tü ngày k)2. 
Các ông Chánh Van phông HDND&UBND thj xã; Truàng phông Quãn 1)2 

do thj; phông Tãi ChInh-K hoach, phông Tài nguyen vâ Môi tru&ng, Chü tjch 
UBND phu&ng Lam San; Truàng các ban ngành, dan vj lien quan chju trách 
nhim thi hành Quy& djnh 

No'i ijistIn: 
- Nhu' Diêu 3 /QD (dé thu'c hién); 
- So Xãy di'ng (b/cáo); 
- Lu'u: VT, QLDT. 

 

Bill Huy Hñng 
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