
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
TH XA BM SON J3c 1p - Tr do - Hinh ph lie 

SU9 /QD-UBND BimScrn,ngàyj,j1tháng 8 nàm 2018 

QUYET DNH 
V vic phê duyt nhim vt1 1p quy hoich chi tiêt khu do thj 
phIa Tây dtrô'ng Ba Triu, phu'ông BAc So'n, thj xã Bim So'n 

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI xA BIM SON 

CAn cIt Lut T chlrc ChInh quyn da phrning ngày 19/6/2015; 

CAn cIt Lutt Quy hotch s: 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009; 

CAn cli Lut Xây drng nArn 2014; 

CAn cli Lut Quy hoch s 21/2017/QH14 ngAy 24/11/2017; 

CAn cli Nghj dnh s& 37/2010/ND-CP ngAy 07/4/2010 cüa ChInh phü v 

1p thm djnh, phé duyt và quán 1 quy hoch do th; 

CAn cIt Thông tu s& 12/2016/TT-BXD ngAy 29 tháng 6 nAm 2016 cüa B 

Xây dirng quy djnh h so tling loti quy hoch vA các quy djnh cüa pháp 1ut có 
lien quan; 

Thuc hin Cong vAn s6 3633/UBND-CN ngày 29/3/20 19 cüa UBND tinh 

Thanh Hóa v vic chü truong, dja dim 1p quy hotch chi tiêt khu dO thj phIa 

Tây duô'ng BA Triu, phuô'ng Bc Son, thi xA Bim Son; 

Trên co si tham gia kin cüa S Xây drng tti vAn bàn s: 4958/SXD-

PTDT ngAy 22/8/2019 ye vic tham gia kiên v ni dung nhim v 1p quy hoch 

chi tit khu dO thj phIa Tây dumg BA Triu, phu6ng Bc Son, thj xA Bim San; 

Theo dê nghj cüa tmng phông QuAn 1 dO thj, 

QUYET DINH: 

Diu 1. Phê duyt nhim vi 1p quy hoch chi tit khu do thj phIa Tây 

duing Ba Triu, phung Bäc San, thj xA Bim Son vâi nhUng ni dung chinh 
nhu sau: 

1. Muc tiêu nhiêm vy: 
Hin trng khu virc chIt yu là dt sAn xutt nOng nghip, dt di niti bj 

chia ct bi sui song vA có khu virc dan cu hin trtng dang sinh sng trên trc 
duOng BA Triu, cO dung day 110KV sut tuyn tIt tram din 220KV phIa Nam 
khu vixc di qua, do do d dAm bAo k& ni ht tng, cAi to dan cu cü, tItng buc 
chinh trang dO thj, tto cAnh quan mt nuOc khu virc, cn phAi 1p quy hotch d 
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thirc hin, tránh lang phi qui dt, trng brncc chinh trang phát trin do thj. Theo 
dO xác djnh chirc nãng là khu virc dt do th, cay xanh, mt nu'âc và dat cOng 
trInh cOng cong,... 

Vic 1p quy hoach chi tit 1/500 khu virc nay cn dáp irng các yêu cu 
du nM v ha tng k5 thut và h tng xã hi vâi các khu lan can. Mt khác dáp 
irng các yêu cu cüa khu & theo tiêu chI dO thj loai  III. 

2. Vj trI, gi&i hin quy mô: 
a) Phim vi nghiên cá'u Ip quy hoçiclz: 
- PhIa Bc giáp du&ng C-C4 cüa khu A - Khu cong nghip Bim Son; 
- Phia Tây Nam giáp du&ng H Tüng Mu; 
- PhIa Dông Va Dông Nam giáp du&ng Ba Triu; 
b) Quy mô dat dai: khoáng 53ha. 
3. TInh chat, chtrc nàng: 
+ Là khu do thj mOi kt hcp vâi khu dan cu hin có tao  thành khu dO thj 0 

phia Tây Bc thj xa có dy dñ các chüc näng, có cOng nàng dugc vn hành chat 
chê, bão v rnôi tru&ng vdri phát trin kinh t xã hi mt cách hài hôa bao grn 
nhà & chia 10, nhà & biêt thir, h nithc, cong viên cay xanh, dt van hóa th thao, 
bâi d Xe, dt giáo dye,... 

+ Các chi tiêu kinh t k thuât cüa khu dan cu duac tInh toán theo tiêu 
chun d phát trin mt Khu dan cu cüa do thj '°aj  III. 

4. Mt s chi tiêu kinh t k5 thut chInh: 
a) Di,r kin chi tiêu sir diing dt: 
Dugc xác djnh c th cho trng khu ch(rc nàng ci th nhu sau: 
+ Dt & m&i: 22 - 45 m2/ngu'&i. 
+ Dt cay xanh, TDTT trung bInh: 5 m2/ngu&i; 
+ Dt cong cong  trung bInh: 2m2/ngu'&i; 0 
b) Chi tiêu ha tng k thut: 

- Giao thông: Dat giao thông 35 ~ 40%. 
- Cp din: 1500 KWh/ngu&i/nãm. 
- Cp nu&c: 120 lit/ngu'à'i/ngd. 
- Thoát nu&c: Nuóc mua và nuâc thai riêng bit. 
- Chi tiêu xir 1 cht thai: 1,5 kg/nguôi/ngày dêm. 
- Rác thai: Thu gom 100% và 4n chuyn v khu xir l rae cüa thj xã. 
c) Các chi tiêu k thut thi& k xây dirng dir kin: 
- Mt d xây dimg: Theo quy djnh cüa QCXDVN sé 04:2008 và các quy 

djnh hiên hành khác. 
- Tng cao: Di v&i cOng trinh cOng cong tr 1-5 tng, d& v&i nhà 0' thâp 

tng: 2- 5 thng; di v&i cong trInh cao tang: tü 5-15 tang. 
5. Các yêu cu cn nghiên cfru: 
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5.]. Yêu ccu do'i vó'i kháo sat dja hlnh, diu tra hin trgng 
Khào sat da hInh t' 1 1/500 he toa do VN2000, d cao nhà rnthc, ranh 

gii khão sat và phuang an kháo sat duçc 1p kern theo nhim viii. 
Các s 1iu diu tra hin trng v diu kin tir nhiên, kinh t x hi, hi 

thng k5 thut, phài sir diing s 1iu diu tra mâi nht, co h thng bang biu kern 
theo. Phân tIch, dánh giá diu kin ti,r nhiên, thirc trng xây drng, kin true cânh 
quan, khá näng sir dung qu5 dt hin có và qu dt d kin phát trin. 

5.2. Yêu cáu v ni dung quy hoich 

Xác dnh chirc nàng sr diing cho khu dt, nguyen tc to chirc không gian, 
kin triic cành quan cho toàn khu virc 1p quy hoch, chi tiêu v siir dçtng dat, h 
thng k5' thut di vi trng khu dt, b trI các cong trInh phii hçip vi chrc näng và 
cánh quan chung cüa do thj, b trI rnng 1ui các cong trInh h tang ki thut phü 
hyp vii cac giai doan phát trin cüa khu vçrc, dánh giá mOi truô'ng chin lu'çic. 

Xác djnh các chi tiêu khng ch v khoáng lüi, cãnh quan do thj d9c các 
true dithng chInh, các khu chirc nàng, các khu vrc không gian rn, các cong 
trInh dim nhk, các hInh thirc cành quan cho khu virc thit k. 

Xác dnh qu5' dt dành cho xây drng nhà a xâ hi trong d an vói yêu cu 
ti thiu bang 20% qu5' dt thuong mai  theo quy djnh tai  Ngh djnh s 
100/2015/ND-CP ngày 20/10/20 15 cüa B Xây dirng, và xác dnh ci the là nhà 
& xA hi cao tang hay thp thng, mt d xây drng, khoâng tang cao. 

5.3. Yêu cdu v tá chi'c khóng gian 

Co cu quy hoach tuân thu chi.rc näng nhirn v d ra, phü hcp v&i quy 
hoach chung cüa th xâ. Trong qua trInh nghien ciru di v&i cac khu v1rc can 
phâi có sir diu chinh so vói quy hoach chung dâ phê duyt d darn bão phu hgp 
vó'i cânh quan chung, darn bào tInh khã thi, dng th&i không ânh hu&ng dn djnh 
hu'&ng phát trin chung cüa khu vrc, không ânh hu&ng dn tInh chit, chilic nàng, 
các quy hoach ha tng lien quan dà phe duyt, cn phâi báo cáo xin kiên thng 
nht cüa UBND tinh. 

Cong trInh xây dçrng phãi có thit k, du&ng net kin tric phái hoà dng, 
có ting nói chung, rnàu sc trang nhà và than thin vói rnOi triRmg, khuyn 
khIch cac dr an xây dçrng các cOng trInh xanh, s1r dçtng näng lugng tái tao  hoc 
nãng luçing sach. 

5.4. Yêu cdu ye hçi tang k thuqt 

Xác djnh kIch thithc mt ct các tuyn du&ng giao thông trong do thj, các 
tuyn ph chInh, các tuyn du&ng lien khu vi.rc, các tuyn du&ng ni b trong 
khu ph. Xác djnh chi giói du&ng do, chi gi&i xây dirng, khoãng lui. Quy hoach 
chiu cao các tuyn du&ng do thj, x11 1 the dim giao cit. 

Xác djnh nhu cu và ngun cp nu&c, rnng hr&i du&ng Ong và thông sO 
k' thuât chi tit. 
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Xác djnh nhu cu và ngun cp din, diên chiu sang do thj và thông s 
k9 thuât chi tit. 

Xác djnh mng luói thoát nuc mua, nuó'c thai, vj tn quy mO khu xir I2 
nuóc thai, mng luói dung ng và thông s k thut chi ti&. 

D xut Cos san nn khng ch cho timg khu virc, xác dnh d dc san 
nan, khM lucing dt dào dp cho tiirng khu virc xây dçrng. 

Luu giài pháp san nn, thoát nithc gira khu virc xây dirng m6i và khu 
dan cu hin có cài tao,  dam báo không ngp iing và cânh quan mOi trung. 

Xây dirng quy che quân 1 xây dimg; nghiên cuu và d xut hInh thrc t 
ChCrC thirc hin, tInh toán hiu qua du tu và Co Chê thu ht du tu. 

6. Ho so' san phãm: 
a) Phn khâo sat dja hInh: 
Bàn d khào sat dja hInh t' 1 1/500 phiic v nghiên CUll quy hoch chi tit và 

lap du an. 
b) Phn d an quy hoach: 

- Thuyt minh quy hoch theo quy djnh. 
- So d vj trI và gith han  khu dt, tST 1 1/2.000 hoc 1/5.000; 
- Bàn do hin trng kin true cánh quan và dánh giá dt xây dmg, t' 1 1/500; 
- CáC ban d hin trng h thng h tng k9 thut va bào v mOi tnIng t 1 1/500; 
- Bàn dO quy hochtông rnt bang 5ir ding dt, t' 1 1/500. 
- Bàn do t chirc không gian kin triic canh quan, t' 1 1/500. 
- Bàn d quy hoach giao thông và chi gii ththng do, chi giói xây dijng 

Cong trInh, t' 1 1/500; 
- Các'bàn d quy hoach  h thng HTKT, t l 1/5 00; 
- Bàn d tng hcrp duO'ng day dung ng k5 thut, t 1 1/500; 
- Bàn do dánh giá môi tru?lng chien lucic; 
- CáC bàn ye phi cành, thit k dO thj; 
- Báo cáo tng hcip (thuyt minh, các van bàn pháp 1)2 lien quan); 
- Dia CD ROM liru trCr các tài lieu trên; 
c)CácyêuCuvhso: 
- Bàn d mirth h9a trong thuyt minh du9'C thu nhô theo kM giy A3, in rnàu; 
- Bàn d dung cho vic thm djnh phê duyt; 
- S lucing tâi 1iu dung cho bao CáO thrn djnh t1iy theo yêu CU cüa hi nghj. 
- Quy djnh quãn 1)2 kin tnC theo quy hoach chi ti&. 
- so trInh duyt 1p thành 08 b vi dy dü thành phn theo thông tu' 

s 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 cüa B Xây di.rng; kern theo 02 b rnàu, 02 
dia CD ghi toàn b ni dung bàn ye và các van bàn lien quan (chü du tu 01 b, 
co quan quàn 1)2— thrn djnh 01 be); 

7. To ch(rc thu'c hiên: 
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- Co quan phê duyt quy hoich: UBND thj xã Bim Son; 

- Co quan thöa thun ly kin: S Xây dgrng Thanh Hóa; 
- Chü dâu tu: UBND thj xã Bim Son; 
- Co quan thm djnh, trInh phê duyt: Phông Quàn l do thj; 
- Thi gian lap và trInh duyêt xong d an quy hoch: 06 tháng, kê tr ngày 

du'çic phê duyt nhirn vçi. 
8. Dir toán, ngu1n v6n thrc hin: 
Ngun vn kinh phi du'qc thirc hin tir ngun vn tâi trçY không hoàn 1i 

cüa Cong ty CP du tu TNG Holding Vit Nam theo cam kêt ti van bàn so 

397/CV-TNG/DA4 ngày 25/6/2019 duçc UBND thj xã ding )2  ti van bàn so 

1514/UBND-QLDT ngày 31/7/2019. 
COng ty CP dAu tu TNG Holding Vit Nam 1p  và phê duyt dir toán dê lam 

co sâ thuong thào hçrp dng vói don vj tu vn do UBND thj xa lira ch9n theo 
thOa thun giüa 2 ben ti biên bàn ngày 01/8/2019. 

Diu 2. Quyt djnh nay có hiu lrc k tr ngày k. 
Chánh Van phông HDND&UBND Thj xã; Tru&ng các phông: Quân 1)2 dO 

thj; Tài Chinh — K hotch, Tài nguyen Môi truO'ng, Giám dc Cong ty CP du tu 

TNG Holding Vit Nam UBND phu'ng Bc San, Thu tnthng các don vj liên' 

quan chju trách nhim thi hành Quyt djnh này./ 

UTICH 
A 

IA'Ci( 
Huy Hñng 

No'! nhân: 
- Nhu' Diéu 3/QD (dé thu'c hién); 
- Liru: VT, QLDT. 
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