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QUYET PINH

V& viéc phé duyét nhiém vu 14p quy hoach chi tiét khu db thi
phia Ty dwong Ba Triéu, phuwdng Bic Son, thi xi Bim Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA BiM SON

Can ct Luat T4 chirc Chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Cin ct Luat Quy hoach sb: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cén ctr Luat Xay dung nam 2014;

Cin ct Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can ctr Nghi dinh sé: 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ctia Chinh phu vé |
lap tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi; &

Can cir Thong tur s6: 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 ctia By
Xay dung quy dinh hd so timg loai quy hoach va cc quy dinh ctia phép luat c6
lién quan;

Thuc hién Céng vin s6 3633/UBND-CN ngay 29/3/2019 cia UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc chu truong, dia diém 1ap quy hoach chi tiét khu db thi phia
Tay duong Ba Triéu, phudng Béc Son, thi x4 Bim Son;

Trén co s& tham gia y kién cta S& X4y dung tai vin ban sb: 4958/SXD-
PTDT ngay 22/8/2019 vé viéc tham gia y kién vé noi dung nhiém vu 1ap quy hoach
chi tiét khu dé thi phia Tay duong Ba Triéu, phudng Bic Son, thi xd Bim Son;

Theo d& nghi cta trudng phong Quén Ly db thi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu Idp quy hoach chi tiét khu db thi phia Tay
duong Ba Triéu, phuong Bic Son, thi x3 Bim Son véi nhitng ndi dung chinh
nhu sau:

1. Muc tiéu nhiém vu:

Hién trang khu vuc chu yéu 1a dat san xuét nong nghiép, dat ddi nai bi
chia cit boi sudi song va c¢6 khu vuc dan cu hién trang dang sinh séng trén truc
duong Ba Triéu, c6 duong day 110KV suét tuyén tir tram dién 220KV phia Nam
khu vuc di qua, do d6 dé dam bao két ndi ha tang, cai tao dan cu ci, tung budc
chinh trang d6 thi, tao canh quan mit nudc khu vue, can phai l1ap quy hoach dé

1




thuc hién, tranh lang phi quy dit, ting budc chinh trang phét trién d6 thi. Theo
do x4c dinh chirc nang la khu vuc dat & dé thi, cdy xanh, mit nudc va dit cong
trinh cong cong,...

Viéc 1ap quy hoach chi tiét 1/500 khu vuc nay cn ddp Ung céc yéu ciu
dau ndi vé ha ting k¥ thuét va ha tAng x4 hoi v6i cac khu 1an can. Mat khac dap
ng cac yéu cau cua khu & theo tiéu chi dé thi loai I11.

2. Vi tri, gioi han quy m6:

a) Pham vi nghién cwu lgp quy hoach:

- Phia Béc giap duong C-C4 ctia khu A — Khu céng nghiép Bim Son;

- Phia T4y Nam giép dudng H6 Tung Mau;

- Phia Bong va Bong Nam giap duong Ba Triéu;

b) Quy mé dit dai: khodng 53ha.

3. Tinh chét, chirc niing:

+ La khu d6 thi méi két hop véi khu déan cu hién c6 tao thanh khu dé thi
phia Tay Bic thi x4 ¢ d?ly du céc chire ning, c6 cong nang dugc van hanh chat
ché, bao vé méi truong véi phat trién kinh té xa hoi mot cach hai hoa bao gdm
nha & chia 16, nha & biét thu, hd nudc, cdng vién cdy xanh, dit vin hoa thé thao,
bai d6 xe, dit gido duc,...

+ Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cta khu dén cu duoc tinh todn theo tiéu
chudn dé phat trién mot Khu dan cu cta do thi loai I11.

4. Mt s6 chi tiéu kinh té k§ thuét chinh:

a) Du kién chi tiéu str dung dét:

Puoc xac dinh cu thé cho tung khu chirc ndng cu thé nhu sau:

+ Pat & méi: 22 - 45 m2/ngudi.

+ Pit ciy xanh, TDTT trung binh: 5 m*/ngudi;

+ Pét cong cong trung binh:  2m?*/ngudi;

b) Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Giao thong: D4t giao thong 35 + 40%.

- Cép dién: 1500 KWh/nguoi/nam.

- Cép nuée: 120 lit/ngudi/ngd.

- Thoét nudc: Nudc mua va nudce thai riéng biét.

- Chi tiéu x1r Iy chét thai: 1,5 kg/ngudi/ngdy dém.

- Réc thai: Thu gom 100% va véan chuyén vé khu xir 1y rac coa thi x4.

¢) Céc chi tiéu k¥ thuét thiét ké x4y dung du kién:

- Mt d6 xay dung: Theo quy dinh cia QCXDVN s6 04:2008 va céc quy
dinh hién hanh khac.

- Tang cao: Di v6i cong trinh cong cong tir 1-5 ting, dbi v6i nha ¢ thp
tAng: 2- 5 tAng; dbi voi cong trinh cao tang: tir 5-15 tang.

5. Cac yéu cau can nghién ciru:
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5.1. Yéu cau déi véi khdo sdt dia hinh, diéu tra hién trang

Khao sat dia hinh ty 1€ 1/500 hé toa d60 VN2000, d6 cao nha nudc, ranh
g161 khdo st va phuong an khao sat dugce 1ap kém theo nhiém vu.

Céc sd liéu didu tra hién trang vé& diéu kién tu nhién, kinh t& xa hoi, ha
tang k¥ thuat, phai sir dung s liéu didu tra méi nhét, c6 hé théng bang biéu kem
theo. Phan tich, danh gia diéu kién ty nhién, thuc trang xay dung, kién trac canh
quan, kha ning st dung quy dat hién c6 va quy dat du kién phat trién.

5.2. Yéu cdu vé ndi dung quy hoach

Xéc dinh chtic nang st dung cho khu dét, nguyén tic t6 chirc khéng gian,
kién tric canh quan cho toan khu vuc l1ap quy hoach, chi tiéu vé str dung dét, ha
ting k¥ thuat d6i véi timg khu dt, b tri cac cong trinh phi hop véi chire néng va
canh quan chung ctia d6 thi, bd tri mang ludi cac cong trinh ha ting ky thuat phu
hop véi cac giai doan phat trién cta khu vuc, danh gia méi truong chién luge.

Xéc dinh céc chi tiéu khdng ché vé khoang i, canh quan dé thi doc cac
truc duong chinh, cac khu chirc néng, cac khu vuc khéng gian md, cdc cong
trinh diém nhén, cac hinh thic canh quan cho khu vuc thiét ké.

Xac dinh quy dat danh cho xay dung nha & x3 hoi trong dd 4n véi yéu cau
t6i thiéu bing 20% quy dat thuong mai theo quy dinh tai Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Bd X4y dung, va x4c dinh cu thé 1a nha
& x4 hdi cao ting hay thip tang, mat do xdy dung, khoang ting cao.

5.3. Yéu cdu vé t6 chirc khong gian

Co cdu quy hoach tuan thu chuc ning nhiém vu d& ra, pht hop véi quy
hoach chung cua thi x4. Trong qué trinh nghién ctru dbi voi cac khu vue can
phai cé su diéu chinh so véi quy hoach chung da phé duyét dé dam bao phu hop
v6i canh quan chung, dam bao tinh kha thi, déng thoi khong anh huéng dén dinh
huéng phat trién chung ctia khu vuc, khong anh huéng dén tinh chét, chuc nang,
céc quy hoach ha tang lién quan d& phé duyét, cin phai bdo céo xin y kién thng
nhét ctia UBND tinh.

Cong trinh x4y dung phai c6 thiét ké, dudng nét kién trac phai hoa ddng,
c6 tiéng néi chung, mau sic trang nha va than thién véi méi truong, khuyén
khich cac du an xay dung céc cong trinh xanh, sir dung nang lugng tai tao hodc
nang luong sach.

5.4. Yéu cau vé ha tdng kp thudt

Xéc dinh kich thudc mit cit cac tuyén dudng giao thong trong db thi, cac
tuyén phd chinh, cac tuyén dudng lién khu vue, céc tuyén duong ndi bd trong
khu phé. Xac dinh chi giéi duong dé, chi gidi xay du’ng, khoang Iui. Quy hoach
chidu cao céc tuyén du’orng do th1 XU ly céc diém giao cét.

Xéc dinh nhu ciu va ngudn cép nuéc, mang luéi dudong dng va thong sd
k¥ thuat chi tiét.
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Xéc dinh nhu cAu va ngudn cip dién, dién chiéu sang do thi va thong sb
k¥ thuét chi tiét.

Xéc dinh mang ludi thoat nudc mua, nudce thai, vi tri quy mé khu xa ly
nuéce thai, mang luéi dudng dng va thong sb k¥ thuét chi tiét.

Pé xuét Cos san nén khéng ché cho timg khu vuce, x4c dinh d6 déc san
nén, khéi luong dét dao dép cho timg khu vue xay dung.

Luu ¥ giai phap san nén, thoat nudce gitta khu vuc xay dung méi va khu
dan cu hién co cai tao, ddm bdo khong ngap Ung va canh quan maéi truong.

Xay dung quy ché quan 1y xay dung; nghién ctu va dé xuét hinh thirc td
chtre thyc hién, tinh toan hiéu qua dau tu va co ché thu hat dau tu.

6. Ho so san pham:

a) Phén khao sat dia hinh:

Ban d6 khao sét dia hinh ty 18 1/500 phuc vu nghién ctru quy hoach chi tiét va
lap du an. @)

b) Phan d 4n quy hoach:

- Thuyét minh quy hoach theo quy dinh.

- So db vi tri va gidi han khu dat, ty 1& 1/2.000 hosc 1/5.000;

- Ban d6 hién trang kién triic canh quan va danh gia dét xay dung, ty 18 1/500;

- Céc ban d6 hién trang hé théng ha tAng k§ thust va bao vé méi trudng ty 1¢ 1/500;

- Bén dd quy hoach-tong mit bing sir dung dat, ty 1& 1/500.

- Ban d6 td ch(fc khong gian kién tric canh quan, ty 18 1/500.

- Ban d6 quy hoach giao théng va chi gidi duong dé, chi gidi xay dung
cong trinh, ty 1& 1/500;

- Cé¢’ban d6 quy hoach hé théng HTKT, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 tdng hop duong day dudng bng ky thut, ty 1& 1/500;

- Ban d6 danh gid méi trudong chién lugc; O

- Céc ban v& phdi canh, thiét ké db thi;

- Béo céo téng hop (thuyét minh, cc vin ban phap ly lién quan);

- Bia CD ROM luu trit céc tai liéu trén;

¢) Cac yéu cau vé hd so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh duoc thu nhé theo khé gidy A3, in mau;

- Ban d6 dung cho viéc thdm dinh phé duyét;

- S6 luong tai liéu ding cho bao céo thim dinh tiy theo yéu ciu ciia hoi nghi.

- Quy dinh quan ly kién trtc theo quy hoach chi tiét.

- Hb so trinh duyét lap thanh 08 bd véi ddy d thanh phan theo théng tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung; kém theo 02 bo mau, 02
dia CD ghi toan bd noi dung ban v& va cée vin ban lién quan (chi dau tu 01 bd,
co quan quan ly — thidm dinh 01 bo);

7. T6 chirc thwe hién:




- Co quan phé duyét quy hoach: UBND thi x4 Bim Son;

- Co quan thoa thuén 14y y kién: S6 Xay dung Thanh Hoa;

- Chti dau tu: UBND thi xa Bim Son;

- Co quan thdm dinh, trinh phé duyét: Phong Quan ly d6 thi;

- Théi gian 1ap va trinh duyét xong dd 4n quy hoach: 06 thang, ké tir ngay
dugc phé duyét nhiém vu.

8. Dy toan, ngudn von thwe hién:

Nguén vbn kinh phi dugc thuc hién tir nguén vbn tai tro khong hoan lai
ctia Coéng ty CP dau tu TNG Holding Viét Nam theo cam két tai van ban sb
397/CV-TNG/DA4 ngay 25/6/2019 dugc UBND thi xi ddng vy tai vin ban sb
1514/UBND-QLDBT ngay 31/7/2019.

Cong ty CP dau tu TNG Holding Viét Nam 1ap va phé duyét dy toan dé lam
co s¢ thuong thao hop d@)ng véi don vi tu vn do UBND thi x& lua chon theo
thoa thuén gitta 2 bén tai bién ban ngay 01/8/2019.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND&UBND Thi x3; Truéng cac phong: Quén ly do
thi; Tai Chinh — K& hoach, Tai nguyén Méi truong, Giam déc Céng ty CP dau .
TNG Holding Viét Nam UBND phuong Béc Son, Thu trudng cac don vi l1en 2
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. /%_/ :
Noi nhin: 7 ~ive U TICH

- Nhu Diéu 3/QP (dé thuc hién);
- Luu: VT, QLDT.
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